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1 Le cadre législatif

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le principal document d'urbanisme de planification de l'urbanisme au
niveau communal. Il remplace le plan d'occupation des sols (POS) depuis la loi relative a la solidarité et au
renouvellement urbains du 13 décembre 2000, dite « loi SRU ».

Le PLU est régi par les dispositions du code de l'urbanisme, essentiellement aux articles L. 151-1 et
suivants et R. 151-1 et suivants.

1.1 Les apports du grenelle de I'environnement sur le PLU

La loi du 3 ao(it 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de I'Environnement (loi
Grenelle I) et la loi du 12 juillet 2010 d'Engagement National pour I'Environnement (ENE) (loi Grenelle I1)
marquent I'engagement de la France pour la protection de I'environnement. Les objectifs poursuivis par
ces lois sont de:

- Lutter contre le réchauffement climatique et de réduire les émissions des gaz a effet de
serre,

- Lutter contre I'étalement urbain et de rechercher un aménagement économe de |'espace et
des ressources,

- Préserver et restaurer la biodiversité et les continuités écologiques.

Les lois du Grenelle de I'environnement ont modifié plusieurs aspects du PLU. Elles prévoient que le PLU
réalise une analyse de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers par le
développement de l'urbanisation au cours des dix derniéres années et fixe, au regard de cette analyse,
des objectifs de limitation de la consommation fonciere. Depuis les lois Grenelle, le PLU ne peut
également plus s'‘opposer aux constructions et installations utilisant des matériaux ou dispositifs
renouvelables.

1.2 Les évolutions législatives récentes

1.2.1 Laloi ALUR

La loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014 a été publiée au journal officiel
du 26 mars. La loi ALUR a pour objectif de « réguler les dysfonctionnements du marché, a protéger les
propriétaires et les locataires, et a permettre I'accroissement de I'offre de logements dans des conditions
respectueuses des équilibres des territoires ».

Le titre IV de la loi ALUR vise a moderniser I'urbanisme dans une perspective de transition écologique des
territoires. Concernant les PLU, les changements apportés portent essentiellement sur trois points :

- Le transfert automatique de la compétence PLU a l'intercommunalité dans un délai de trois
ans aprés la publication de la loi, sauf si 25% des communes représentant 20% au moins de
la population s'y opposent.

- La caducité des POS a compter du 1er janvier 2016. Toutefois, lorsqu’une procédure de
révision du POS aura été engagée avant le 31 décembre 2015, elle pourra étre menée a
terme sous réserve d’étre achevée dans les 3 ans aprés la publication de la loi (le POS
continue a s‘appliquer durant cette période). La caducité des POS implique I'application du
Reéglement National d’Urbanisme (RNU) de maniére automatique.

- Le renforcement de la densification des zones urbanisées. Pour cela, la loi ALUR supprime
les coefficients d'occupation des sols (COS) et la taille minimale des terrains constructibles.
Le PLU devra également analyser la capacité de densification du tissu déja bati et exposer
les modalités permettant de le densifier.
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1.2.2 L’ordonnance du 23 septembre 2015

L'ordonnance du 23 septembre 2015 et les décrets du 28 décembre 2015 et du 5 janvier 2016 ont
procédé a la recodification du livre 1er du code de l'urbanisme.

L'objectif principal est de faciliter I'acces et la compréhension des régles applicables en procédant a une
réécriture des dispositions a droit constant. En effet, le livre Ter du code de I'urbanisme, codifié en 1973,
était devenu difficilement lisible pour les utilisateurs, en raison de lI'accumulation des modifications
Iégislatives et réglementaires.

Dans un objectif de simplification et de clarification, le plan du livre 1er a ainsi été entierement revu,
selon la logique « du général au particulier » : les principes généraux sont d’abord rappelés ; les
dispositions concernent ensuite I'ensemble du territoire puis certaines parties du territoire ; ensuite les
regles générales des documents d’'urbanisme sont exposées, puis celles des SCoT, des PLU, des cartes
communales, et enfin les dispositions diverses et transitoires.

La recodification du livre 1" du code de l'urbanisme a également permis de prendre en compte les
derniéres modifications législatives, en particulier celles issues de la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au
logement et un urbanisme rénové (ALUR), de la loi du 18 juin 2014 relative a I'artisanat, aux commerces
et aux trés petites entreprises (PINEL) et de la loi du 13 octobre 2014 d’avenir pour I'agriculture,
I'alimentation et la forét.

Pour aider les utilisateurs a s’y retrouver entre les articles de I'ancien et du nouveau code, des tables de
correspondances ont été réalisées et sont annexées au présent document d'urbanisme.

1.3 Les dispositions léqislatives particuliéres

Le cadre juridique qui régit la gestion du territoire s'accompagne de dispositions particuliéres relatives
aux caractéristiques de la commune.

Ces dispositions juridiques particuliéres s'appliquent :
- Sur les installations agricoles et le développement urbain (article L. 111.3 du code rural) ;

- Sur la connaissance des cavités souterraines et marniéres (article L.563-6 premier alinéa du code
de I'environnement) ;

- Sur [l'élaboration des zonages d’assainissement (article L.2224-10 du code général des
collectivités territoriales) ;

- Sur les conditions d'aménagement des abords des principaux axes routiers (article L.111-144 du
code de l'urbanisme).
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1.4 Les objectifs de développement durable

Les dispositions de l'article L101-2 du code de l'urbanisme précisent que « dans le respect des objectifs du
développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere d'urbanisme vise a atteindre les
objectifs suivants :

1°L'équilibre entre :

a. Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b. Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux;

¢. Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d. Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e. Les besoins en matiere de mobilité ;

2°La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5°La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du
sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création,
la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables. »

1.5 L’évaluation environnementale

L'évaluation environnementale des documents d’'urbanisme résulte de la transposition francaise de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a |'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement.

L'évaluation environnementale d’'un document d’urbanisme désigne la méthode utilisée par la
collectivité pour concevoir son document d’urbanisme. Elle a une triple vocation :

- Préserver I'environnement et limiter les incidences environnementales,
- Aider a la décision pour définir un meilleur projet du point de vue des enjeux environnementaux,

- Rendre compte des effets potentiels ou avérés des projets d'urbanisme sur I'environnement.
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Elle est basée sur un principe d'aller-retour entre I'élaboration du projet d'urbanisme et I'identification
des enjeux environnementaux. En cas d'interactions ou d'impacts, on privilégiera I'évitement, puis la
réduction et, en dernier lieu, la compensation des impacts.

L'évaluation environnementale d'un document d'urbanisme se traduit par :
a) Un rapport de présentation au contenu spécifique, défini par le code de l'urbanisme,

b) La nécessité de saisir spécifiquement l'autorité environnementale pour recueillir son avis sur la
qualité du rapport de présentation et sur la prise en compte des enjeux environnementaux.

Selon les dispositions de l'article R.104-8 du Code de I'Urbanisme, les plans locaux d'urbanisme font
I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion de leur élaboration ou de leur révision, s'il est
établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur I'environnement. Ces dispositions s'appliquent a la présente procédure de révision du
document d'urbanisme.

2 Compatibilité et prise en compte des documents supra-communaux

2.1 La hiérarchie des normes d’urbanisme

En France, 'aménagement du territoire est une compétence partagée entre I'Etat et plusieurs collectivités
territoriales. Une hiérarchie des normes d'urbanisme a été fixée afin de garantir la cohérence des
documents d'urbanisme élaborés par les collectivités territoriales selon des rapports de de compatibilité
ou de prise en compte entre eux. Le PLU doit s'intégrer dans cette hiérarchie des normes.

Il existe deux types de relations entre les documents de planification :

- La compatibilité : cette notion n’est pas définie précisément dans les textes de loi. Il s'agit d’'une
obligation de non contrariété. Un projet est compatible avec un document de portée supérieure
lorsqu’il n"est pas contraire aux orientations ou aux principes fondamentaux de ce document et
qu'’il contribue, méme partiellement, a leur réalisation.

- La prise en compte est une obligation de ne pas ignorer.
En application de l'article L. 131-4, le PLU doit étre compatible avec, s'ils existent :
- Le schéma de cohérence territoriale,
- Le schéma de mise en valeur de la mer,
- Le plan de déplacements urbains,
- Le programme local de I'habitat
- Lesdispositions particulieéres aux zones de bruit des aérodromes.

En I'absence de schéma de cohérence territorial applicable, le PLU doit étre rendu compatible avec les
documents de planification de rang supérieur au SCOT (voir schéma ci-aprés). Une fois que le SCOT aura
été mis en place et rendu applicable, le PLU doit, si nécessaire, étre rendu compatible avec ce document
dans un délai d'un an si cette mise en compatibilité implique une simple procédure de modification ou
de trois ans si elle implique une révision compléte du plan local d'urbanisme.
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Vb

Articulation du SCoT avec les documents de planifications

Lois Montagne et
Littoral, SDAGE?,
SAGES3, DTA4,
chartes de PNR> et
de PN6  SDRIF7,
SARS, PADDUC?,
PGRIO, directive de
protection de de
mise en valeur des
paysages, zones de

Rapport de
compatibilité
Doit prendre en
compte
Documents de
référence

SRCE11,
programmes

PCET??, DTADD3,
PRAD?S,

schémas

SRCAE4,
SRADDT?S,
(Etat, relatifs aux

collectivités territoriales,

d’équipement
déchets, atlas des

établissements et

zones inondables, atlas
et plans de paysages,
schéma départemental

services publics), schéma
régional des carriéres,
I’accueil des
PDH?7,

PPALS,

charte de pour
nomades,

SDTAN1E,

développement d’un
pays,

stratégique de

document
facade
maritime, schéma
régional de

développement de

SCOT « Intégrateur »

[ PLH20 et PDU2! ]

PLUI pouvant

comprendre des
OAP? tenant lieu

de PLH® et PDU2!

[ PLU22 / Carte communale ]

Compatibilité : La compatibilité d'un document est la non contrariété avec les options fondamentales du document de norme
supérieure. La décision ou la régle inférieure ne doit pas avoir pour effet d’'empécher I'application de la régle supérieure.

2 SDAGE= Schémas Directeurs d’Aménagement et de Gestion

des Eaux

3SAGE = Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux
“DTA = Directives Territoriales d’Aménagement
®> PNR = Parcs Naturels Régionaux

5PN = Parcs Nationaux

7SDRIF = Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France
8SAR = Schémas d'Aménagement Régionaux
PADDUC = Plan d’Aménagement et de Développement

Durable de la Corse

19PGRI = Plans de gestion des risques d'inondation

1“SRCAE = Schémas Régionaux Climat Air Energie

> PRAD = Plan Régionaux de I'Agriculture Durable
1$SRCADDT = Schéma Régionaux d'’Aménagement et de
Développement Durable du Territoire

7 PDH = Plan Départementaux de I'Habitat

18SDTAN = Schémas Directeurs Territoriaux d’Aménagement Numérique
9 PPA = Plans de Protection de I'Atmosphére

20PLH = Plan Locaux de I'Habitat

21pDU = Plan de Déplacement Urbain

22PLU = Plan Local d’'Urbanisme

23 OAP = Orientations d’Aménagement et de Programmation

" SRCE = Schémas Régionaux de Cohérence Ecologique
2PCET = Plans Climat Energie Territoriaux
'3 DTADD = Directive territoriale d'aménagement et de

développement durables

Par ailleurs, l'article L.131-5 du Code de I'Urbanisme ne prévoit que le PLU prenne en compte le plan
climat-air-énergie territorial.
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2.1.1 Lesliens de compatibilité ou de prise en compte

En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les documents en
tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec:

1° Les dispositions particulieres aux zones de montagne et au littoral prévues aux articles L. 145-1 a L. 146-9;
2° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes prévues aux articles L. 147-1 a L. 147-8 ;

3° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

4° Les schémas d'aménagement régional de la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion ;
5° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse;
6° Les chartes des parcs naturels régionaux et des parcs nationaux ;

7° Les orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité

et de quantité des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux;

8° Les objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eaux;

9° Les objectifs de gestion des risques d'inondation définis par les plans de gestion des risques d'inondation pris en
application de l'article L. 566-7 du code de I'environnement, ainsi qu'avec les orientations fondamentales et les
dispositions de ces plans définies en application des 1° et 3° du méme article L. 566-7, lorsque ces plans sont
approuvés;

10° Les directives de protection et de mise en valeur des paysages.

2.2 LeSchéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de 'Eau Seine Normandie

Le SDAGE en vigueur, approuvé le 20 novembre 2009, concourt a I'aménagement du territoire et du
développement durable du bassin Seine-Normandie par la mise en ceuvre d’une gestion globale et
équilibrée de I'eau et des milieux aquatiques.

Le SDAGE Seine-Normandie a été adopté par le comité de bassin le 29 octobre 2009 et approuvé le 20
novembre 2009. Le SDAGE est opérationnel depuis le 1erjanvier 2010 pour une période de six ans.

Il est en cours de révision pour une application sur la période 2016-2021. Il a été derniérement arrété et
publié le 20/12/2015.

Le bassin Seine-Normandie couvre ainsi 8 régions, 25 départements et 9000 communes. Il s’étend sur
environ 100 00 km?, soit 1/5 du territoire national. La population du bassin est de 17,6 millions d’habitants
(30% de la population francaise), dont 80% vivent en zone urbaine. L’agglomération parisienne avec ses 78
millions d’habitants forme un tissu urbain quasi continu d’environ 2000 km?. Il en résulte des pressions
fortes sur les milieux et sur les régions voisines pour I'alimentation en eau potable, en granulats extraits des
principales vallées alluviales, et sur I'aval pour I’évacuation des rejets. Il représente 40% des activités
industrielles du pays et 60 000 km? (60% de la superficie) en terres agricoles.

Les enjeux majeurs du SDAGE sont les suivants :
- gestion et protection des milieux aquatiques,
- gestion qualitative de la ressource,
- gestion quantitative de la ressource, prévention et gestion des risques, des inondations et des étiages,
- amélioration des connaissances sur les milieux aquatiques.

En application de la loi du 21 avril 2004 portant transposition de la directive 2000/60/CE du parlement
européen et du conseil du 23/10/2000 établissant un cadre pour une politigue communautaire dans le
domaine de l'eau, le PLU doit étre compatible « avec les orientations fondamentales d’une gestion
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équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis » par le SDAGE
(L.122-1).

La directive cadre sur I'eau (DCE) fait évoluer la gestion équilibrée d’une obligation de moyen vers une
obligation de résultats et impose la révision du SDAGE pour y intégrer les nouvelles exigences :

fixer les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau,

- fixer les objectifs de qualité et de quantité nécessaire pour atteindre un « bon état » des masses
d’eau en 2015, pour prévenir toute détérioration de la qualité actuelle, et pour réduire les
traitements nécessaires a la production en eau potable,

- fixer le cas échéant et en les motivant, des échéances plus lointaines ou des dérogations d’objectifs,

- indiqguer comment sont pris en charge par les utilisateurs les colts liés a 'utilisation de I'eau, en
distinguant au moins le secteur industriel, le secteur agricole et les usages domestiques,

- déterminer les aménagements et les dispositions nécessaires pour atteindre les objectifs.

L'objectif fondateur de SDAGE en cohérence avec le Grenelle de I'environnement, est d’obtenir en 2015 le
« bon état écologique » sur les deux tiers des masses d’eaux superficielles et sur un tiers des masses d’eaux
souterraines.

Le SDAGE est un outil de planification et de cohérence de la politique de I'eau. Il est accompagné d’un
programme de mesures qui décline les orientations du SDAGE en moyens (réglementaires, techniques,
financier) et en actions permettant de répondre a l'objectif ambitieux de 2015 pour chaque unité
hydrographique. Il 3 été élaboré a partir d’un état des lieux réalisé en 2005 et présenter dans le document
du travail « Elaboration du SDAGE et du programme de mesure — Etat et enjeux des masses d’eau » de la
commission géographique Seine-aval du comité de Bassin Seine-Normandie.

Ce document s’efforce de présenter pour chaque masse d’eau les éléments suivants :
- parametres susceptibles d’empécher I'atteinte du bon état écologique,
- état chimique des masses d’eau souterraines sous-jacentes a la masse d’eau superficielle,
- état chimique de la masse d’eau aprés analyses sur eau et sédiments,
- principaux enjeux identifiés sur la masse d’eau et nécessitant des mesures pour permettre a la masse
d’eau d’atteindre le bon état en 2015.

Le projet du SDAGE et son programme de mesures ont été élaborés par un groupe de travail réunissant
élus, industriels, agriculteurs et associations. Il fixe 8 orientations fondamentales — les défis majeurs a
relever — en s’appuyant sur les deux leviers que sont l'acquisition/le partage des connaissances et le
développement de la gouvernance et de I'analyse économique :

- diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par des polluants « classiques »,

- diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques,

- réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses,

- réduire les pollutions micro biologiques des milieux,

- protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future,
- protéger et restaurer les milieux aquatiques humides,

- gérer la rareté de la ressource en eau,

- limiter et prévenir le risque d’inondation.

Ces huit défis sont déclinés en une quarantaine d’orientations, elles méme s’exprimant au travers de plus
de 170 dispositions.

Au regard de I'avancement de la procédure de SDAGE, ce dernier sera vraisemblablement approuvé avant
le PLU qui devra donc étre compatible avec les orientations fondamentales et les objectifs de qualité et de
guantité des eaux définis. D’autre part, le PLU devra décrire, au titre de I’évaluation environnementale, son
articulation avec le SDAGE.
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Le PLU devra répondre aux objectifs parfois généraux du SDAGE. Parmi les nombreuses dispositions que le
SDAGE définis, certaine sont en lien direct avec le champ réglementaire de I'urbanisme et demande une
déclinaison concrete a I’échelle du PLU.

Peuvent entre autres étre citées les dispositions relatives :

a l'orientation 1 «Continuer la réduction des apports ponctuels de matiéres polluantes classiques
dans les milieux», notamment par «I'amélioration des réseaux collectifs d'assainissement»,

a l'orientation 2 «Maitriser les rejets par temps de pluie en milieu urbain par des voies préventives et
palliatives»,

a l'orientation 4 «Adopter une gestion des sols et de I'espace agricole permettant de réduire les
risques de ruissellement, d'érosion, et de transfert des polluants vers les milieux aquatiques»,

a l'orientation 13 «Protéger les aires d'alimentation de captage d'eau souterraine destinées a la
consommation humaine contre les pollutions»,

a l'orientation 14 «Protéger les aires d'alimentation de captage d'eau de surface destinées a une
consommation humaine contre les pollutions»,

a l'orientation 16 «assurer la continuité écologique pour atteindre les objectifs environnementaux des
masses d'eau»,

a l'orientation 19 «Mettre fin a la disparition, la dégradation des zones humides et préserver,
maintenir et protéger leur fonctionnalitéy,

a l'orientation 25 «Protéger les nappes a réserver pour I'alimentation en eau potable futurey,

a l'orientation 29 «Améliorer la sensibilisation, I'information préventive et les connaissances sur le
risque d'inondationy,

a l'orientation 30 «Réduire la vulnérabilité des personnes et des biens exposés au risque
d'inondation»,

a l'orientation 31 «Préserver et reconquérir les zones naturelles d'expansion des crues»,

a l'orientation 32 «Limiter les impacts des ouvrages de protection contre les inondations qui ne
doivent pas accroitre le risque d'aval»,

a l'orientation 33 « limiter le ruissellement en zones urbaines et en zones rurales pour réduire les
risques d'inondation».

a l'orientation 35 «Améliorer la connaissance sur les milieux aquatiques, les zones humides et les
granulats».

Conformément a l'article L 151-1 du code de l'urbanisme, le PLU doit intégrer dans un rapport de
compatibilité les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs
de qualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE.

2.3 LeSchéma Directeur de la Région d'lle-de-France

Le Schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) est a la fois :

Un document d’aménagement du territoire, c'est-a-dire qu'il constitue un cadre de réflexion et
une vision stratégique mettant en cohérence sur le territoire régional I'ensemble des
composantes de 'aménagement et de ses acteurs. Il tient ainsi lieu de schéma régional
d’aménagement et de développement du territoire (SRADT).

Un document d’urbanisme prescriptif, c'est-a-dire que les documents d’urbanisme locaux doivent
étre compatibles avec ses dispositions (respecter ses orientations et ne pas compromettre la
réalisation de ses objectifs).

Il a pour fonctions de :

Formaliser une stratégie d'aménagement et de développement régional,
Fournir un outil de la maitrise spatiale du territoire francilien,

Commune de Gressey - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation 12



EUCLYD EUROTOP

Orienter et encadrer les documents d’échelle régionale tels que le Plan de déplacements urbains
d’lle-de-France (PDUIF) et les documents d’urbanisme locaux tels que les Schémas de cohérence
territoriale (SCoT) ou les Plans locaux d’urbanisme (PLU) quand il n'y a pas de SCoT.

Le nouveau SDRIF, baptisé "lle-de-France 2030", a été approuvé par décret n° 2013-1241 du 27

décembre, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel.

Les collectivités locales disposent de trois ans a compter de la publication du décret au Journal officiel

pour mettre leurs documents locaux d'urbanisme en compatibilité avec le SDRIF.

2.3.1 Les objectifs du SDRIF 2013

L'enrichissement de I'offre de logements : construction de 70 000 logements par an (1,5 million
d'ici 2030, dont 30% de logements sociaux), amélioration du parc existant, création de quartiers
prenant en compte le besoin de services de proximité.

Le développement économique : création de 28 000 emplois par an, a mettre en adéquation avec
I'offre de logement

Le développement des moyens de transport : modernisation du réseau ferré, prolongement de
certaines lignes de métro, réalisation du Grand Paris Express, développement des transports
collectifs locaux, aménagements de partage de la voirie, développement du réseau de liaisons
vertes

La préservation de I'environnement : maintien de 89% des espaces agricoles, boisés et naturels
dans l'espace rural a I'horizon 2030, création de 80 espaces verts d'intérét régional.

2.3.2 Orientations réglementaires : extrait de la carte des destinations
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Principales orientations

Orientations transversales

o Lesdocuments d'urbanisme peuvent planifier de nouveaux espaces d’urbanisation qui doivent
étre maitrisés, denses, en lien avec la desserte et I'offre d'équipements.

o Lesdocuments d'urbanisme doivent accroitre de facon significative, a I'horizon 2030, les
capacités d’accueil, en matiere de population et d’'emploi, de I'espace urbanisé et des nouveaux
espaces d’'urbanisation de leur territoire.

o Lesformes urbaines nouvelles, tout en répondant aux objectifs de densification, doivent prendre
en compte les caractéristiques paysageres et les éléments d’'urbanisation traditionnelle.

o Lapriorité est donnée a la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels,
et donc au développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés.

o Ces capacités d'urbanisation, évaluées compte tenu des besoins prévisibles a I'horizon 2030,
seront donc consommeées en fonction des besoins a court et moyen terme afin de préserver les
espaces nécessaires aux besoins futurs.

En matiére de logement
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o Chaque territoire doit pourvoir a ses besoins locaux en matiére de logement, notamment social,
mais aussi participer a la réponse des besoins régionaux et a la réduction des inégalités sociales
et territoriales au sein de I'espace francilien, dans le respect des objectifs annuels de production
de nouveaux logements qui sont assignés aux communes et a leurs groupements.

Les espaces urbanisés a optimiser

o Al'horizon 2030, a I'échelle communale, les documents d'urbanisme locaux doivent permettre
une augmentation minimale de 10 % :

= De la densité humaine

La densité humaine des espace urbanisés de Gressey est de 10,6 habitants + emplois par hectare
en 2012 (547 habitants et 84 emplois).

= De la densité moyenne des espaces d’habitat.

La densité des espaces d’habitat de Gressey est de 4,6 logements par hectare en 2012,

L'extension modérée des bourgs, des villages et des hameaux

o Le développement doit s'opérer prioritairement a I'intérieur des tissus urbains existants, en
cohérence avec l'objectif de densification.

o Lesextensions doivent étre limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de
I'urbanisation existante, et doivent étre localisées préférentiellement en continuité de I'espace
urbanisé des bourgs et villages principaux.

A I'horizon 2030, une extension de l'urbanisation de 'ordre de 5 % de I'espace urbanisé
communal des bourgs, des villages et des hameaux est possible.

La superficie des espaces urbanisés de Gressey en 2012 est de 59,4 hectares dont 54,3 ha a
vocation d’habitat.

L’enveloppe de 5% correspond a une surface d’environ 3 hectares.

Les continuités : espaces de respiration, liaisons agricoles et forestiéres, continuités écologiques, liaisons vertes

o Ces continuités doivent étre maintenues ou créées sur les secteurs dont le développement urbain
pourrait grever I'intérét régional de préservation/valorisation des espaces ouverts et leur
fonctionnement.

o Ces continuités peuvent étre le support de plusieurs fonctions : espaces de respiration et/ou
liaisons agricoles et forestiéres et/ou continuités écologiques et/ou liaisons vertes.

Les espaces agricoles

o Leséléments, les espaces et les milieux d’intérét écologique et paysager présents dans les
espaces a dominante agricole doivent étre identifiés et préservés par les documents
d’urbanisme locaux.

o Ilimporte également de maintenir les continuités entre les espaces et d’assurer les acces entre les
sieges d'exploitation, les parcelles agricoles et les équipements d'amont et d’aval des filieres.

o Lesunités d’espaces agricoles cohérentes sont a préserver.
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Les espaces boisés et les espaces naturels

o Leslisiéres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains constitués, a
I'exclusion des batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée
gu’a une distance d’au moins 50 métres des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares.

2.4 LeSchéma Départemental pour un développement équilibré des Yvelines

Le schéma départemental d'aménagement pour un développement équilibré des Yvelines (SDADEY), a
été adopté le 12 juillet 2006 par I'Assemblée départementale a 'unanimité.

Il s"articule autour des 4 orientations pour une attractivité renforcé des Yvelines.
Renforcer les territoires de développement d’envergure régionale et conforter les dynamiques locales

a) Améliorer et compléter les infrastructures nécessaires

b) Au développement

¢) Valoriser I'environnement pour renforcer I'attractivité du cadre de vie
d)

e)

Polariser I'urbanisation sur un réseau de villes et de bourgs,
Maitriser I'étalement urbain, stopper le mitage des espaces naturel

Le Conseil Départemental accompagne les collectivités territoriales dans la réalisation de leurs projets, a
la mise en ceuvre des orientations stratégiques de son schéma départemental d'aménagement pour un
développement équilibré. A cette fin, il a mis en place des dispositifs contractuels. Il est par ailleurs
impliqué dans la gouvernance des Opérations d'intérét national ainsi que de I'Etablissement public
foncier des Yvelines (EPFY) et le financement = -

: } P o

de leurs opérations. \\ @&3 _Jso .
< & N B

La commune du Tertre Saint Denis, fait partie
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2.5 LeProgramme Local de 'Habitat

Le Programme Local de I'Habitat (PLH) est avant tout un outil de programmation qui définit les objectifs
et principes de la politique de I'habitat, permettant de répondre aux besoins en logements et en
hébergements sur un territoire.

Le nouveau PLHI 2016/2021 est basé sur un diagnostic du territoire, sur le potentiel foncier et sur les
projets communaux de développement exprimés au travers des procédures d’élaboration ou révision des
PLU en cours.

L'objectif de I'Etat est la production de 960 logements sur I'échéance du PLHI (160 logements par an) sur
le territoire de la CC Pays Houdanais.

L'objectif de 960 logements peut étre atteint (en prévoyant la réalisation de 50 logements en diffus sur
les communes identifiées « pbles principaux ») avec une prévision de réalisation de logements sociaux a
hauteur de 17 %, soit 167 logements sur 6 ans.

Le PLHI doit également décliner un programme d’actions a développer sur le territoire, en faveur du
logement.

4 orientations d'actions sont proposées, définies a partir du bilan du précédent PLHI et diagnostic du
territoire (structure de la population, typologie de logements adaptée, ancienneté du parc de logements
existants etc..) :

- Créer les conditions d'un développement durable de I'habitat, adapté aux besoins locaux
- Améliorer le parc de logements et maintenir durablement son attractivité

- Faciliter la réponse aux besoins des populations spécifiques

- Animer la politique de I'habitat communautaire et activer les partenariats.
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2EME PARTIE : DIAGNOSTIC TERRITORIAL
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1 Situation territoriale

Gressey est une commune de 711 hectares située a la frange sud-ouest de la région lle-de-France, en
limite du département des Yvelines. La commune jouxte la région du Centre-Val de Loire et son
département d'Eure-et-Loir.

Gressey est localisée a mi-chemin entre Mantes-la-Jolie, située a environ 23 kilomeétres au Nord-Est de la
commune et Dreux, située a environ 25 km au Sud-Ouest de la commune. La commune est située a 43
km a I'Est de Versailles, préfecture des Yvelines.
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1.1 La CCdu Pays Houdanais (données iaurif)

1.1.1 Composition

Adainville, Bazainville, Boinvilliers, Boissets, Bourdonné, Civry-la-Forét, Condé-sur-Vesqre, Courgent,
Dammartin-en-Serve, Dannemarie, Flins-Neuve-Eglise, Grandchamp, Gressey, Houdan, La Hauteville, Le
Tartre-Gaudran, Longnes, Maulette, Mondreville, Montchauvet, Mulcent, Orgerus, Orvilliers, Osmoy,
Prunay-le-Temple, Richebourg, Rosay, Salnt-MartIn-des -Champs, Septeuil, Tacoignieres, Tilly, Villette

(C Pays Houdanais

1.1.2 Historique du groupement

La communauté de communes du Pays Houdanais, située aux confins des Yvelines et de I'Eure-et-Loir a
été créée en décembre 1997. Elle comprenait alors dix communes dont sept du département des
Yvelines et trois communes d'Eure-et-Loir. A compter de 2001, la communauté a abandonné le régime
fiscal de la TPZ pour adopter la TPU. Depuis sa création, le périmetre et les compétences communautaires
ont été élargis sensiblement.

Plusieurs adhésions communales ont ainsi modifié la dimension territoriale de la structure : Havelu (Eure-
et-Loir) en 2001, suivie en 2003 de Saint-Lubin-de-la-Haye (Eure-et-Loir), d'Orvilliers (Yvelines) en 2005, de
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19 nouvelles communes des Yvelines en 2006 (Adainville, Boinvilliers, Bourdonné, Condé-sur-Vesgre,
Courgent , Dammartin-en-Serve, Dannemarie, Flins-neuve-Eglise, Grandchamp, Longnes , Maulette ,
Mondreville, Montchauvet , Mulcent, Osmoy, Prunay-le-Temple, Septeuil , Saint-Martin-des-Champs et
Tilly) , en 2010 d'Orgerus et Le Tartre-Gaudran, et, enfin, en 2013 des communes de La Hauteville , Rosay
et Villette dans le cadre du schéma départemental de coopération intercommunale voté en décembre
2011.

La communauté est, dés lors, constituée de 37 communes (32 dans les Yvelines et 5 dans I'Eure-et-Loir)
regroupant 28 502 habitants (sur les deux départements, population municipale au recensement de
2012), dont 24 643 dans les Yvelines.

En 2015, deux communes d'Eure-et-Loir (Champagne et Goussainville) créent une commune nouvelle :
Goussainville. La communauté est désormais constituée de 36 communes.

C'est la seule intercommunalité a fiscalité propre d’lle-de-France qui inclut des communes n'appartenant
pas a la région. La principale commune en terme démographique est Houdan (3 381 habitants, soit 14 %
du total communautaire).

La communauté est desservie par la N12 la reliant a Versailles a I'ouest et a Dreux a I'est. Deux gares SNCF
(Houdan et Tacoigniéres-Richebourg) parcourent son territoire.

1.1.3 Les compétences

La CCPH exerce de plein droit, conformément aux dispositions de l'article L5214-16 alinéa | du Code
Général des Collectivités Territoriales, les compétences suivantes :

COMPETENCES OBLIGATOIRES
Aménagement de I'espace

- X Elaboration de toute étude d’intérét général sur 'aménagement de I'espace : charte paysagere
et charte de protection des espaces naturels sensibles

- N Constitution et gestion d'un Systeme d’Information Géographique a partir de la banque de
donnée voirie de la CCPH

- NLacompétence « Schéma de Cohérence Territoriale » (SCOT)

- M Acquisition du foncier nécessaire a I'emprise des gendarmeries et Centre de secours et
d’'incendie

- X Aménagement numérique : aménagement des réseaux de communication électronique, mise
en place des schémas directeur territoriaux d'aménagement numérique

Actions de développement économique

- M Création, réalisation et gestion de zones d’activités industrielles, artisanales, tertiaires ou mixtes
(équipements publics, habitat et activités) reconnues d’intérét communautaire et études des
zones a vocation économique des documents d’urbanisme communaux.

Est reconnu d'intérét communautaire : tout ensemble de terrains d’'une surface minimale de 1 ha classé
en zones Ul, UJ, AUl et AUJ (et ses versions déclinées : NAUI, NAUJ, AUUI, AUUJ, ...), des PLU, POS et
documents d’'urbanisme des communes, et classé en tout autre zonage dans les documents d’urbanisme
communaux qui permette I'accueil d'activités industrielles, artisanales et commerciales.
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La ZAC de la Prévoté située sur le territoire de la commune de Houdan transférée a la CCPH par
convention est reconnue d’intérét communautaire depuis le Ter mai 1998

- K Délégation du droit de préemption a l'intérieur des zones définies ci-dessus

- K Toutes actions visant a favoriser le maintien et le développement des entreprises existantes
ainsi que I'accueil d'activités nouvelles

- KLa promotion des zones d’activités de la communauté.

- M Toutes actions visant a promouvoir et organiser |'offre touristique sur le territoire de la CCPH

COMPETENCES OPTIONNELLES

Protection et mise en valeur de I'environnement

- N Information et formation en matiére de protection de I'environnement et de protection du
patrimoine local.

- X Aménagement des chemins ruraux reconnus d’intérét communautaire

Les chemins reconnus communautaires sont ceux qui assurent une liaison entre les villages de la CC et
permettront de constituer un réseau de cheminements doux visant a favoriser I'acces aux équipements
publics et a promouvoir le tourisme et le patrimoine sur le Pays Houdanais. lls sont identifiés sur la carte

jointe.

- X Aménagement et gestion des voies vertes et itinéraires cyclables situés hors agglomération et
reliant au moins 2 communes

- M Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC)

- X Maitrise des ruissellements et lutte contre les inondations, a partir du 1er janvier 2005, pour les
actions reconnues d'intérét communautaire.

Les actions reconnues d'intérét communautaire sont les suivantes :

O

O

O

Toutes actions d’information, de sensibilisation, de formation et a caractere pédagogique
sur le territoire communautaire, conjointement ou non avec les communes

La restauration, I'entretien et la protection des cours d’eau (lits, berges et ouvrages de
régulation hydrauliques des cours d’eau naturels a débit permanent tels que portés sur
les cartes IGN, série bleue, échelle 1 : 25 000, référencée 2114 est, 2114 ouest, 2115 est,
2115 ouest, et a I'exception des plans d'eau récréatifs créés sur le lit ou en dérivation des
cours d’eau), afin de préserver leur qualité d’exutoire naturel des eaux de ruissellement,
de valoriser la diversité de la faune et de la flore, et de soutenir la sauvegarde et la
valorisation du patrimoine bati public lié aux cours d'eau

X la conception, la construction et I'entretien des ouvrages de régulation des débits de
ruissellement et ceux visant a limiter le phénoméne d’érosion, en vue de la protection des
biens immobiliers et de la voirie communautaire (la liste des ouvrages concernés est
annexée aux statuts de la CCPH), ainsi que toute action a statut expérimental visant a la
maitrise des ruissellements et a la lutte contre les inondations.

Voirie communale

KDepuis le Ter mai 1998, gestion et entretien de I'ensemble du réseau de voirie relevant du Domaine
Public communal mais a I'exception des trottoirs en agglomérations.

Politique du logement social d’intérét communautaire et actions d’intérét communautaire en
faveur du logement des personnes défavorisées
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La compétence en matiére de logement et d’habitat de la CC Pays Houdanais recouvrira les domaines et
actions suivantes :

X Mise en ceuvre de la politique communautaire définie dans le cadre du Programme Local de
L'habitat

X Soutien a la réalisation de tout nouveau logement social créé sur le territoire communautaire.

X Participation financiére ou technique a la réalisation d’opérations comportant au moins 10
logements dont 20 % de logements aidés (liés a des conditions de ressources)

X Mise en ceuvre d'une politique fonciére liée aux opérations précitées

X Octroi de garanties d’emprunts pour les nouveaux logements sociaux

X Mise en ceuvre des opérations programmées pour I'amélioration de I'habitat (OPAH ou PIG)
X Participation a I'étude ou a la réalisation de logements spécifiques

X Création et gestion d'un observatoire de I'habitat, de la demande et du foncier

COMPETENCES FACULTATIVES

Centre de santé

La CCPH assure, depuis le Ter mai 1998, la gestion et le développement du Centre de Santé de I'Hopital
local de Houdan, avec la mise a sa disposition des équipements existants a cette date.

Création d’'un Centre Intercommunal d’Action Sociale qui assure cette gestion.

Portage de repas a domicile

Déplacements

Mise en place d’un transport a la demande

A compter du 31 décembre 2012, mise en place et gestion des lignes de transports d’intérét local
ou inter bassins de vie

A compter du Ter septembre 2013, mise en place et gestion des lignes de transport spécialisées
des établissements scolaires du second degré (lignes spécifiques et transports scolaires) et
déplacements vers les équipements sportifs et culturels communautaires.

Fournitures scolaires

X L'achat des fournitures scolaires et des petits équipements éducatifs pour les écoles publiques
maternelles et primaires

Equipements culturels, sportifs et de I'enseignement préélémentaire, élémentaire et secondaire

X Etude, réalisation et gestion des équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire. La
piscine réalisée par le SIVOM sur la ZAC de la Prévoté a Houdan est reconnue d’intérét
communautaire

K Acquisition du foncier nécessaire a I'emprise des colléges

K A compter du Ter septembre 2013 : étude, réalisation et gestion des équipements
d’accompagnement des colléges tels que les installations sportives et aires de circulation et de
stationnement

2.4.6- Compétences sportive et culturelle
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X le football

M les écoles de musique

X la gymnastique sportive et rythmique compétitive

M les écoles de danse

¥ la pratique musicale et le chant qui seront reconnus d’intérét communautaire

X la pratique de la danse qui sera reconnue d’intérét communautaire

L'intérét communautaire des pratiques de la musique, du chant et de la danse est reconnu lorsque la
pratique s’exerce au sein d'une structure dont :

Le siége social est situé dans une des mairies des communes membres de la CCPH,
Les statuts ont été déposés depuis au moins 5 ans,
L'activité est avérée sur le territoire de la CCPH depuis au moins 5 ans,

70% des adhérents résident dans les communes membres de la CCPH.

X A compter du 31 décembre 2013 : étude, réalisation, mise en réseau et gestion des médiathéques, a
I'exception de I'entretien, la conservation et la mise aux normes des batiments et des matériels et
mobilier par destination

Aide aux associations d’intérét communautaire

X Les associations reconnues d'intérét communautaire, a ce jour, sont les suivantes :
X Pays des marches Yvelines

K La compagnie d’archers du pays Houdanais

X L'Office de tourisme

X Mission Locale Intercommunale de Rambouillet

X Association d’Aide a Domicile en Milieu Rural. (ADMR)

Soutien a I'ensemble du secteur associatif a I'exception des associations syndicales, politiques,
religieuses, patriotiques et associations de parents d’éléves :

X appui logistique (prét de matériel, mise a disposition de photocopieurs, mise a disposition de
locaux pour réunions, archivage et secrétariat.),

K appui administratif (confection des feuilles de paie, rédaction de documents etc.),

K aide a la promotion (actions de communication, forum « associations »),

Réalisation ou aide a la réalisation de manifestations et d’événements d’intérét communautaire

L'intérét communautaire pour les manifestations et les événements organisés par les acteurs du pays
Houdanais peut étre reconnu lorsque les manifestations et les événements sont :

Ou

Reliés a une compétence communautaire telle que définie dans les statuts,

Lorsque leur envergure territoriale couvre au moins trois communes de la CC Pays Houdanais ou
associe plusieurs acteurs du Pays Houdanais.

Compétence « Enfance Jeunesse »
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X Développement, mise en place et coordination des différentes actions en direction des jeunes
en dehors du temps scolaire (a I'exception des garderies et de la restauration scolaire)

X Centres de loisirs sans hébergement

Coopération décentralisée

X Toute opération d’échange, de coopération entre la CCPH et d’autres collectivités locales en France et a
I'étranger

Actions en faveur de 'Emploi

Petite Enfance

Etudes visant a définir et préparer les transferts de compétences et visant a approfondir et/ou
préciser les compétences existantes sur le territoire de la CCPH,
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1.2 Les communes limitrophes

Les communes voisines de Gressey sont (en partant du Sud et dans le sens des aiguilles d'une montre) :

- Civry-la-Forét, commune de 366 habitants en 2013 et d'une superficie de 940 hectares,

- Orvilliers, commune de 741 habitants en 2013 et d’'une superficie de 594 hectares,

- Richebourg, commune de 1 542 habitants en 2013 et d'une superficie de 1 055 hectares,

- Houdan, commune de 3 423 habitants en 2013 et d’'une superficie de 1 039 hectares,

- Saint-Lubin-de-la-Haye, commune de 916 habitants en 2013 et d'une superficie de 1039
hectares,

- Boissets, commune de 256 habitants en 2013 et d’'une superficie de 390 hectares.

Communes voisines de Gressey
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2 Développement urbain et structure territoriale
2.1 Lutilisation du sol au 18e siéecle

Les plans d’intendance ont été réalisés entre 1780 et 1789 pour chaque paroisse a la demande de Louis
Bertier de Sauvigny, intendant de la Généralité de Paris. lls étaient destinés a obtenir une meilleure
répartition de la taille (impot direct d'Ancien Régime).

La composante batie de la commune de Gressey se scinde en trois ensembles indépendants : le village de
Gressey, La Mare et Brunel
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Plan de la commune (1806)

Les plans d'intendance contiennent une myriade d'informations : les arpenteurs royaux ont en effet établi
des regles dans leur interprétation du territoire par l'utilisation de couleurs conventionnelles pour les
différents types de culture et les occupations du sol :

- Vert pour les bois et les taillis - 8% du territoire communal
- Jaune rosé pour les terres labourables - 85% du territoire communal

Seuls 7% du territoire communal étaient artificialisés (bdti) d cette époque.
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4. - GRESSEY (S.-et-0.). - Vieille Maison, Grande Rue

Vue sur le bourg de Gressey
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Le tissu ancien s’organise principalement selon un axe Nord-Sud, la rue du Mdle, structurée par deux

petites places. La place de 'Orme au nord et la Place de la Mairie au sud.
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2.2 Unvillage rural

L'activité agricole occupe la majeure partie du territoire et présente une tres grande diversité. Elle se
répartit principalement entre les cultures céréalieres (grace a une bonne qualité des terres) et la
viticulture. Ces productions agricoles vont alimenter les nombreux marchés locaux

La commune a été en partie « épargnée » par le processus de « métropolisation » qui a progressivement
inscrit une partie des Yvelines dans une dépendance fonctionnelle vis-a-vis de la capitale et de
I'ensemble de la métropole parisienne.

Vue aérienne 1955

Le centre-bourg se caractérise par une physionomie assez compacte.

On y trouve un bati dense de faible hauteur, organisé autour de rues assez étroite. Les rues sont bordées
par les batiments ou les murs de cl6ture.

Le centre-bourg se caractérise également par la présence de fonctions diversifiées, de I'habitat
majoritairement, des équipements publics, la mairie affirme la centralité du lieu.

Le tissu bati est principalement a I'alignement dans le centre-bourg, parfois en retrait lors de I'insertion
de constructions récentes au sein du tissu existant.

La densité du bati est assez élevée et les voies sont étroites dans le centre-bourg.
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Les principales caractéristiques architecturales du tissu ancien

Les principales caractéristiques architecturales du tissu ancien sont les suivantes :

= la couleur claire de la pierre calcaire et ses variétés de tons,

= lalignement marqué par les murs des constructions proprement dites ou par les murs de
cldtures,

~ la présence de belles propriétés,
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» la forte proportion de maisons implantées pignon sur rue.

2.3 Les hameaux

2.3.1 LaMare

Le hameau de la Mare est peu dense. Il est constitué d’'un habitat majoritairement récent, de type
pavillonnaire, présentant des aspects architecturaux hétérogenes (couleurs des toitures route de La Mare,
par exemple).

_ Ensemble ancien en lisiere boisée

Le végétal est trés présent : haies et espaces verts des unités fonciéres baties, terrains non construits,
boisements autour du hameau et s'insinuant dans I'ensemble bati.
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2.3.2 Brunel

Brunel forme un hameau bien constitué ; sa vocation n‘est pas uniquement résidentielle. Les
constructions s'étendent de part et d'autre de la RD 115.

Parmi le bati ancien, la ferme de Brunel constitue un ensemble imposant. Les batiments s’organisent en
un quadrilatére régulier, entourant une vaste cour. Les volumes, notamment des granges, sont
importants. Situés sur la ligne de créte, ils sont nettement percus depuis la RD 115, empruntée dans le
sens Nord-Sud.

Les maisons individuelles récentes périphériques se trouvent en contact direct avec I'espace agricole.
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2.4 L’évolution de la croissance urbaine

En 1955, I'enveloppe batie n‘avait pas évolué. Les années suivantes, le développement communal s’est
réalisé le long des voies communales et entre les espaces urbanisés. Le développement central s'est
réalisé par plusieurs opérations successives sans lien entre elles. C'est a partir des années 1975, que la
croissance liée a I'influence métropolitaine atteint la commune de Gressey.

Deux facteurs expliquent cette extension spatiale du développement urbain du Mantois : la saturation
des espaces centraux (épuisement des réserves fonciéeres) et les nouvelles aspirations résidentielles des
ménages francais (désireux d’accéder a un logement individuel) encouragées par la réforme de I'Aide a la
pierre de 1977 (notamment création du Prét d’Accession a la Propriété — PAP).

Vue aérienne 1994 et 2012

De part et d'autre du village, des extensions plus récentes ont été réalisées.

Ces quartiers se caractérisent principalement par des maisons individuelles implantées sur de grandes
parcelles et un espace public principalement destiné a I'automobile.

2.5 Bilan de la consommation fonciére sur 10 ans

La loi du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement dite loi Grenelle Il prescrit
I'intégration, dans le rapport de présentation des Plans Locaux d’Urbanisme, d'une analyse de la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
I'approbation du plan. Cette analyse est un outil de connaissance et de contréle du territoire qui doit
aboutir a la fixation d’objectifs de limitation ou de modération de la consommation de ces espaces.

Dans le cas de la commune, cette analyse est basée sur les données exposées du développement
communal en matiére d’'habitat, d’activités et d’équipements a engendré une consommation fonciere
d’espaces naturels ou agricoles.
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Ces dix dernieres années (2006-2015), pres de 2,50 ha d’espaces ont été consommées pour I'habitat (en
jaune) et les activités économiques (en orange).

L'habitat est concerné pour 1,81 ha et a permis la construction de 12 logements en extension du tissu
urbain, soit une densité moyenne de 6,6 logements par ha (1500 m” par logement).

Les espaces consommeés sont des espaces agricoles (cultures ou herbages).

La majorité de la consommation s’est réalisée en centre-bourg (55%) et les hameaux ont enregistré 45%
de la consommation foncieére.

Les activités économiques ont consommé 0,69 ha. Ces surfaces consommées sont des espaces naturels
(Station d’épuration) ou des fonds d'unité fonciere (zone d’activités a Brunel).
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2.6 Les capacités de densification

Depuis la loi ALUR, le rapport de présentation du PLU doit « analyser la capacité de densification et de
mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il
doit exposer les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers ».

Les capacités de densification peuvent revétir trois formes. L'urbanisation de terrains nus situés dans le
périmetre actuellement urbanisé de la commune, les « dents creuses », ou I'urbanisation de terrains déja
batis en permettant leur densification par division de propriétés et création de plusieurs lots.

Enfin, des «espaces mutables» peuvent étre identifiés dans des terrains déja urbanisés par la
requalification de batiments existants ou de friches d'activités.

Les capacités au sein du PAU donnent un potentiel d'environ 34 logements pour 3,35 ha.
Ces capacités se répartissent en trois secteurs, le centre-bourg principalement a 89%, puis le hameau de
La Mare (3%) et le hameau de Brunel (8%).

En centre-bourg

En centre-bourg, il existe des possibilités de densification : 2,98 ha pour 30 logements.

Les possibilités de densification par l'urbanisation de terrains libres se trouvent dans les secteurs
périphériques du centre-ancien, dans les extensions les plus récentes. Elles correspondent a des lots
restants au sein de lotissement récents ou des terrains libres.

Les possibilités de densification par division de terrains libres se trouvent plus au cceur du centre-ancien.
Elles correspondent a de grands jardins privatifs.

Un espace mutable a été identifié au Sud du bourg, il s'agit d'un ancien corps de ferme.

Hameau de La mare et Brunel
Les capacités de densification au sein des hameaux sont faibles : 0,37 ha pour 4 logements.
Elles correspondent a 2 terrains divisibles (grandes propriétés) et un terrain nu au sein d'un lotissement.

La pertinence des capacités du PAU
Les capacités de densification au sein du PAU sont pertinentes a plusieurs raisons :

- Elles sont directement accessibles depuis la voirie ;

- Elles sont desservies et proches des réseaux ;

- Elles ne sont pas concernées par des cavités souterraines ou des problémes hydrauliques
(ruissellement, zone inondable) ;

- Elles ne sont pas concernées par une topographie trop accidentée car situées sur le plateau ;

- Elles ne sont pas concernées par des contraintes liées a des activités nuisantes (élevage, industrie) ;

- Elles n'ont, au final pas ou peu d’'impact sur les paysages car situées au sein du PAU.
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CAPACITES DE DENSIFICATION
[ terrains nus
[ terrains divisibles
[ espace mutable
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3 Les équipements

3.1 Les équipements communaux

La commune dispose d’'une école, d’'une mairie, d'une salle polyvalente, d'un cimetiére et d'une station
d’'épuration qui traite les eaux usées du bourg.

Localisation des équipements communaux
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Mairie - Eglise Salle polyvalente

3.2 Leréseau d’électricité

En tant que concessionnaire du réseau (loi du 10 février 2000), la SICAE-ELY est seule gestionnaire de ce
dernier, et a en charge :

e L’acheminement de I'électricité pour tous (particuliers, clients élus, fournisseurs), aussi bien sur le
plan technique qu’administratif ;

e Le développement, le renouvellement, l'exploitation et I'entretien du réseau public de
distribution d’électricité. Notre mission demeure celle qui est a l'origine des fondements du
Service Public.

La SICAE-ELY est le Service Public de distribution d'énergie électrique sur 45 Communes et 2
départements
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Plan des réseaux électriques

Commune de GRESSEY
Plan 1/6

N

®

\)
dap""““‘n‘u

-
-
Q
E )
2
%
]
2
£
%
)
Q
(3}

e

,nurua
o
ot
e
o

&

-

o

4

o

i

5

&

Commune de GRESSEY
Plan 2/6

@

i o

o

-z

e

HAMEAU DE LA MARE

2

ar

croix -
. -

om

Echefiz 1/1000 eme

Commune de Gressey - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation

40




EUCLYD EUROTOP

Colombiers
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3.3 Les télécommunications et le numérique

3.3.1 Lestélécommunications

Les réseaux Haut Débit mobile 3G permettent une desserte voix/données avec un débit moyen constaté
de l'ordre de 2 Mbit/s par utilisateur, pour une couverture cumulée proche de 100% de la population
yvelinoise

Infrastructures des opérateurs mobiles (CD78)

Gressey

D'aprés les données de 'ARCEP en 2015, I'ensemble de la population était couverte en 4g, 3g par au
moins 1 opérateur.
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3.3.2 Lacouverture numérique

Les services ADSL opérés sur le réseau téléphonique comptent de I'ordre de 450 000 abonnés sur 607 000
lignes téléphoniques. France Télécom est le gestionnaire du réseau téléphonique qu’il loue a ses
concurrents pour le marché grand public (SFR, Free, Bouygues Télécom...) et/ou pour le marché
professionnel (Completel, Colt, SFR...). Le réseau téléphonique est constitué de 607 000 lignes
dépendantes de 100 centraux téléphoniques, intégralement opticalisés. 86 centraux, équipés
simultanément par France Télécom et un ou plusieurs opérateurs alternatifs (dégroupage), concentrent
plus de 97% des lignes téléphoniques. Le service ADSL est structurellementio limité pour la desserte en
débits des abonnés :

- seuls 60% des foyers du département sont éligibles a une offre ADSL supérieure ou égale 6 Mbit/s

- 40% des foyers disposent d'une connexion ADSL inférieur a 6 Mbit/s, dont 16% des lignes ne peuvent
disposer d’un service TV par ADSL. A noter que 0,03% des lignes sont inéligibles a un service ADSL.

N
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L'offre sur la commune est de 2 a 4Mbit/s. Ce débit est suffisant pour les usages contemporains du
numérique (télévision par internet, partage de fichier lourd,...).
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4 Transport et déplacements

4.1 Leréseau viaire
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La commune est traversée par :
- LaRD 115 reliant a Longnes a Houdan. Le trafic y est d’environ 1 000 véhicules par jour.
- LaRD 112 reliant Gressey a Richebourg. Le trafic y est d’environ 1 000 véhicules par jour.
Le réseau communal permet également de relier Gressey aux communes voisines.

Le plateau est parcouru par un réseau de chemin agricole.
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4.2 Lesentrées du village

4.2.1 RD 115 en provenance d’Houdan

L'automobiliste bénéficie d’'une vue en surplomb lointaine tres dégagée pendant un assez long moment.
Les différentes unités baties ressortent visuellement trés nettement au coeur d'espaces agricoles ouverts.
En vue lointaine, la ferme de Brunel constitue un point d’appel du regard, car elle domine le hameau par
sa hauteur plus importante.

Le petit groupe d’habitations récentes implantées a I'intersection avec la route de Saint Lubin de la Haye
crée une certaine confusion, contrairement au hameau de Brunel, qui forme une entité suffisamment
constituée, avec des éléments anciens identitaires. Isolées au coeur de vastes espaces agricoles et
nettement détachées du coeur du village, ces quelques constructions ont un impact visuel fort, renforcé
par I'enduit actuellement trés clair des pavillons situés sur le c6té gauche de la route.

Un des batiments d’exploitation agricole se fond assez mal dans le paysage, en raison de la couleur de sa
toiture (grise). L'entrée dans le village de Gressey méme est particulierement belle, avec I'arrivée sur la
place de la mairie, 'ensemble patrimonial autour de I'église en surplomb de la route et le vallon du
ruisseau de Saint-Lubin qui lui fait face.

Vue de la BRD 115 en venant de Houdan

Entrée Sud du village
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4.2.2 RD 115 en provenance de Tilly et Boissets

L'ambiance est a dominante boisée ; la longue haie résineuse du centre équestre a un fort impact
paysager alors que les boisements sont composés de feuillus. Le village se découvre lorsque le paysage
devient nettement agricole. La vue sur le village est beaucoup plus partielle que dans le cas précédent.
Des constructions a I'alignement, marquant le caractére ancien du tissu bati, apparaissent sur le c6té
gauche de la route. Elles font face a un ensemble relativement important de constructions de type
contemporain, qui se fondent plutét bien dans le paysage ; les éléments végétaux apparaissent trés
présents et y contribuent.

Vue Nord depuis le bois de Cerisy

4.2.3 RD 112 en provenance de Richebourg

En provenance de Richebourg, apres la traversée du Bois des Sablons, le village apparait. La vue sur le
tissu bati est limitée, du fait de la topographie. La haie, composée en grande partie de résineux sombre, a
un impact visuel fort sur le c6té droit de la route.

Sur le c6té gauche, des habitations récentes dessinent la rue des Fosses Rouges.

Entrée Est depuis Bois des Sablons
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4.3 Lestationnement

De tailles variées, les parcs de stationnement sont essentiellement présents a proximité d'équipements publics
(salle polyvalente, mairie et cimetiére).

Des espaces de stationnement sont également disposées le long des voies communales principales.
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4.4 Le Plan de Déplacement Urbain d'lle-de-France (PDUIF)

Le plan de déplacements urbains d'lle-de-France actuellement en vigueur a été approuvé le 19 juin 2014
par le conseil régional. Il définit les principes permettant d’organiser les déplacements de personnes, le
transport des marchandises, la circulation, le stationnement a I’'horizon 2020. Ses orientations portent sur

v" La diminution du trafic automobile ;

v Le développement des transports collectifs (dont l'incitation des collectivités et entreprises de
favoriser le transport de leur personnel) et des moyens de déplacements économes et non
polluants (liaisons douces) ;

v L'organisation du stationnement sur le domaine public;

v Le transport et la livraison des marchandises, de facon a en réduire les impacts sur la circulation et
I'environnement.

Afin de respecter les réglementations en matiére de qualité de I'air et 'engagement national de réduire
de 20 % les émissions de gaz a effet de serre d’ici 2020, le projet de PDUIF vise, dans un contexte de
croissance globale des déplacements estimée a 7% :

v Une croissance de 20 % des déplacements en transports collectifs ;
v Une croissance de 10 % des déplacements en modes actifs (marche et vélo) ;
v" Une diminution de 2 % des déplacements en voiture et deux-roues motorisés.

Il vise a atteindre un équilibre durable entre les besoins de mobilité des personnes et des biens, d'une
part, la protection de I'environnement et de la santé et la préservation de la qualité de vie, d’autre part. Le
PLU devra donc lui étre rendu compatible.

4.5 Les transports collectifs

4.5.1 Lebus
La commune de Gressey est desservie par une ligne de transport de bus.

La ligne 9 reliant Tilly a Montfort I’Amaury permettant de rejoindre Houdan mais également le
college et le lycée
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4.5.2 Letrain

Les habitants de Gressey utilisent la gare de Houdan.

Cette gare SNCF est desservie par ligne N du Transilien (réseau Paris-Montparnasse).

La ligne N permet de rejoindre Versailles (en 43mn) et la gare Montparnasse (en 56mn).

La gare est desservie par des trains de la ligne N du Transilien (branche Paris - Dreux), a raison d'un train
toutes les heures, sauf aux heures de pointe ou la fréquence est d'un train toutes les 30 minutes.
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5 Données socio-économiques

5.1 Les prévisions démographiques

5.1.1 Lapopulation al’échelle intercommunale

La Communauté de Communes du Pays Houdanais a une population de 28 790 habitants en 2012
Avec ses 3 381 habitants, Houdan est la principale ville de la Communauté de Communes.

Elle est suivie parla commune d’Orgerus qui compte 2 340 habitants en 2012 et par la commune de
Septeuil qui compte 2 302 habitants en 2012.

27 communes, des 37 qui composent l'intercommunalité, sont composées de moins de 1 000 habitants.

Evolution de la population intercommunale de 1968 a 2013
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Population 12643 | 15401 | 19052 | 22992 | 25433 | 27 533 | 28 937

Densité moyenne (hab/km?) | 43,4 52,9 65,5 79,0 87,4 94,6 99,4

La population de la Communauté de Communes a augmenté régulierement entre 1968 et 2013. Cette
évolution est contrastée selon les périodes.

Indicateurs démographiques intercommunaux
1968 a 1975a 1982 a 1990 a 1999 a 2008 a

1975 1982 1990 1999 2008 2013
Variation annueI.Ie moyenne de la 11 10,9 +1.0
population en %
Due au solde naturel en % +0,3 +0,4 +0,3
Due au solde a[?parent des entrées +0,8 10,5 10,7
sorties en %
Taux de natalité (%o) 13,6 12,2 11,7 11,3 11,7 10,8
Taux de mortalité (%o) 13,6 11,4 9,5 8,2 7,7 7,5

L’évolution de la population a ainsi été trés importante de 1968 a 1990 avec des taux de croissance annuel
moyen supérieur a 2% par an. Cette variation était di en grande partie au solde des entrées-sorties
largement excédentaire.

Depuis 1990, le taux de croissance annuel moyen est plus proche de 1% par an.

Commune de Gressey - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation 51



EUCLYD EUROTOP

5.1.2 Lapopulation communale

1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2009 2014

Population 210 272 306 384 475 541 551

La commune a connu une croissance de population continue de 1968 a 2014 pour atteindre 551
habitants.

Le solde naturel selon I'INSEE est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés enregistrés au
cours d’une période. Les mots « excédent » ou « accroissement » sont justifiés par le fait qu’en général le nombre de
naissances est supérieur a celui des décés. Mais I'inverse peut se produire, et le solde naturel est alors négatif.

Le solde apparent des entrées sorties selon I'INSEE est la différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur
le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours de I’année.

Indicateurs démographiques communaux
1968 a 1975a 1982 a 1990 a 1999 a 2009a

1975 1982 1990 1999 2009 2014
Variation annuelle moyenne de la
. 38 1,7 2,9 2,4 1,3 04

population en %
Due au solde naturel en % -0,1 0,2 0,6 0,6 0,7 0,2
Due au solde apparent des entrées

) 39 1,4 2,3 1,8 0,6 02
sorties en %
Taux de natalité (%o) 13,4 12,4 15,5 13,6 10,9 7,7
Taux de mortalité (%o) 14,6 9,9 9,2 73 4,2 59

La commune connait hausse de population réguliére. Celle-ci est a la fois due au solde naturel et au solde
apparent des entrées sorties qui sont restés excédentaires méme si ceux-ci connaissent une baisse depuis
20009.

A I'échelle de la communauté de communes, on constate une croissance constante de population avec
un taux de 1% par an depuis 1990. Celui-ci était de plus de 2% sur les périodes précédents.

La baisse du rythme est principalement liée a la baisse du solde apparent des entrées sorties. Ce solde
participait a hauteur de plus de 90% a a croissance démographique avant 1990 contre une participation
de 50 a 70% depuis.
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5.1.3 Répartition par dge

Population par grandes tranches d’dges

2009 B 2014
%
25
20
15
10
| I
0
0314 15429 30444 45459 60 474 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Sources : Insee, RP2009 (géagraphie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au
01/01/2016) exploitations principales.

0-14ans: Cette tranche d’'age représente 18,9% de la population communale en 2014 contre 19,7%
en 2009. La part des moins de 15 ans est donc en baisse.

Cette tranche d’age représente 19,7% de la Communauté de Communes.

15-29ans: Cette tranche d'age représente 14,1% de la population en 2014 contre 16,2% en 2009.
Leur représentation est donc en baisse.

Cette tranche d'age représente 15,5% de la Communauté de Communes.

30-44 ans - Cette tranche d’age représente 18,3% de la population en 2014 contre 19,4% en 2009. La
part des personnes agées de 30 a 44 ans dans la population totale de la commune est
donc trés forte diminution.

Cette tranche d'age représente 19,8% de la Communauté de Communes.

45-59 ans: Cette tranche d’age représente 25,9% de la population en 2014 contre 24,4% en 2009. Sa
proportion dans la population totale de la commune est donc en augmentation.

Cette tranche d’age représente 23% de la population de la Communauté de Communes.

Plus de 60 ans : Ces tranches d’ages (60-74 ans et plus de 75 ans) représentent 22,7% de la population en
2014 contre 20,3% en 2009. Leur proportion est donc en augmentation.

Les personnes agées de 60 ans et plus représente 21,9% de la population de la
Communauté de Communes.

La répartition de la population par tranche d’age est assez proche entre 'échelle communale et
intercommunale.

L'indice de vieillissement est le rapport de la population des 65 ans et plus sur celle des moins de 20 ans.
Un indice autour de 100 indique que les 65 ans et plus et les moins de 20 ans sont présents dans a peu
prés les mémes proportions sur le territoire; plus l'indice est faible plus le rapport est favorable aux
jeunes, plus il est élevé plus il est favorable aux personnes agées.

Sur la commune, l'indice de vieillissement est de 43. Il est inférieur a I'indice de vieillissement de la
communauté de communes (57,8) et de la France métropolitaine (71,8).
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5.1.4 Lataille des ménages

Un ménage est défini comme I'ensemble des occupants d’une résidence principale, qu’ils aient ou non des liens de
parenté. La taille des ménages correspond donc au nombre de personnes par résidence principale.

1968(*) | 1975(*) | 1982 | 1990 | 1999 | 2009 | 2014

Nombre moyen d'occupants par résidence

principale 2,6 28 27 28 27 27 26

A Gressey, le nombre de personnes par ménage est passé de 2,6 en 1968 a 2,8 en 1990 et a 2,6 en 2014.
Cette évolution est différente a celle de la Communauté de Communes (3 personnes par ménage en
1968 et 2,6 personnes par ménage en 2013) qui a connu un desserrement plus marqué.

Le desserrement des ménages résulte du phénomene de décohabitation lié en autre a I'évolution de la
structure familiale (divorce, famille recomposée, famille monoparentale) et par 'importance des ménages
d’une personne.

5.2 L’habitat

5.2.1 Leparcdelogements

1968(*) | 1975(*) | 1982 | 1990 | 1999 | 2009 | 2014
Ensemble 127 137 175 192 | 217 | 246 | 255
Résidences principales 80 96 112 138 173 204 212
Résidences secondaires et logements occasionnels 40 38 61 41 35 35 34
Logements vacants 7 3 2 13 9 8 9

Selon I'INSEE, en 2014, Gressey compte 255 logements dont 212 résidences principales, 34 résidences
secondaires et 9 logements vacants.

De 1968 a 2013, le parc communal s’est enrichi de 128 nouveaux logements, soit une augmentation de
100%. Sur 'ensemble de la période, le rythme de construction est assez variable :

1968-1975: 10 nouveaux logements construits soit en moyenne 1,4 logement supplémentaire par an

1975-1982 : 38 nouveaux logements construits soit en moyenne 5,4 logements supplémentaires par an
1982-1990 : 17 nouveaux logements construits soit en moyenne 2,1 logements supplémentaires par an
1990-1999 : 24 nouveaux logements construits soit en moyenne 2,7 logements supplémentaires par an
1999-2009 : 29 nouveaux logements construits soit en moyenne 2,9 logements supplémentaires par an

2009-2014 : 9 nouveaux logements construits soit en moyenne 1,8 logement supplémentaire par an

En 2013, les résidences secondaires et les logements vacants représentent respectivement 13,3% et 3,5%
du parc de logements.

Le taux de logements vacants sur Gressey est peu élevé. En effet, il est généralement admis qu’un taux
minimal de 5% de logements vacants permet d’assurer une fluidité nécessaire sur le marché immobilier.
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5.2.2 Lataille des résidences principales

En 2014, sur la commune, le nombre moyen de piéces par résidence principale est de 5,4 piéces (4,9 a
I'échelle intercommunale).

La taille des résidence principale a augmenté sur la commune (en effet, elle était de 5,2 piéces en 2009).

Résidences principales selon le nombre de piéces

2014
Ensemble 212
1 piece 3
2 pieces 2
3 pieces 12
4 pieces 31
5 piecesouplus | 157

5.2.3 L’ancienneté du parc de logements

L'ancienneté de construction du logement pése sur les dépenses énergétiques. Les ménages habitant
dans des logements anciens, c'est-a-dire construits avant 1975, date de la premiere réglementation
thermique (La France adopte dés 1974 une premiére réglementation thermique, afin de réduire la facture énergétique, qui
fixe un objectif de réduction de 25 % de la consommation énergétique) sont plus exposés a la vulnérabilité
énergétique.

Dans ces résidences anciennes, 25 % des ménages sont vulnérables, contre moins de 5 % pour ceux
vivant dans des constructions postérieures.

L'ensemble de ces caractéristiques a une incidence sur la performance énergétique (DPE). Ainsi, 38 % des
logements du département sont énergivores (étiquette DPE supérieure ou égale a E), contre 47 % en
France métropolitaine.

Pour les logements du département dits énergivores :

43,4% ont été construits avant 1970,
41,7% ont été construits de 1971 a 1990,
9,4% ont été construits de 1991 a 2005
5,5% ont été construits depuis 2006
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En 2014, a Gressey :

Répartition des DPE sur le département des Yvelines (Ademe)
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Nombre
Résidences principales construites avant
202
2012

Avant 1919 44

De 1919 a 1945 12

De 1946 a 1970 20

De 1971 a 1990 77

De 1991 a 2005 37

De 2006 a 2011 11

— 37,6% des résidences principales ont été édifiées avant 1970,

— 38,1% des résidences principales ont été édifiées de 1971 a 1990,

— 24,3% des résidences principales ont été édifiées depuis 1991

5.2.4 Lestatut d’occupation des résidences principales

2014 2009
Nombre = % Nombre de . An’aennete moyenne’ Nombre = %
personnes d'emménagement en année(s)
Ensemble 212 100,0 551 18,3 204 100,0

Propriétaire 191 90,0 501 19,1 178 87,3
Locataire 14 6,7 34 9,2 21 10,3

Dont d'un logement 0 0,0 0 0 0,0

HLM loué vide
Logé gratuitement 7 33 15 13,1 5 2,5
Commune de Gressey - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation 56




EUCLYD EUROTOP

Entre 2009 et 2014 :

- le nombre de ménages propriétaires sur la commune a augmenté. En 2014, 90% des ménages
sont propriétaires contre 87,3% en 2008. A |'échelle de I'intercommunalité, 80% des ménages
sont propriétaires.

- le nombre de locataires est trés modéré sur la commune et il a méme connu une légére baisse ces
derniéres années. 6,7% des ménages sont ainsi locataires. A I'échelle de l'intercommunalité,
16,6% des ménages sont locataires.

- La commune ne dispose pas de logement HLM sur son territoire. Sur l'intercommunalité, 2,1%
des ménages sont locataires d’'un logement HLM.

5.2.5 Ancienneté d'emménagement des ménages en 2012

Depuis moins de 2 ans

30 ans ou plus 81 %

233 %

De2a4dans
13,8 %

De5a9ans

De20a29ans |
- 12,4 %

10,5 %

De10a 19 ans
31,9 %

Source : Insee, RP2014 exploitation principale, géographie au 01/01/2076.

65,7% des ménages sont installés sur le territoire communal depuis au moins 10 ans (55,5% a I'échelle
intercommunale).

Les ménages installés depuis plus de 10 ans disposent de logements de plus grandes tailles (5,6 pieces)
que la moyenne des habitants (54 pieces) que ce soit a |'échelle de la commune ou de
I'intercommunalité.

Les ménages installés depuis moins de 4 ans sont composés de 2,9 personnes en moyenne contre 2,5
personnes par ménage pour les ménages installés depuis plus de 10 ans.

5.2.6 L’équipement automobile des ménages

2014 % 2009 %
Ensemble 212 100,0 | 204 100,0
Au moins un emplacement réservé au stationnement | 177 83,3 171 83,8
Au moins une voiture 208 | 98,1 195 | 95,6
1 voiture 69 32,4 68 333
2 voitures ou plus 140 65,7 127 62,3

En 2014, 98,1% des ménages de la commune de Gressey dispose d’au moins une voiture contre 95,6% en
2009.
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On constate également une augmentation du nombre de ménages ayant 2 voitures ou plus.

A I'échelle intercommunale, 94% des ménages ont au moins une voiture et 56% des ménages ont 2
voitures ou plus.

5.3 Lasituation socio-économique

5.3.1 Lazone d’emploi

Vernon - Gisors

Roissy -

Cergy

Mantes-la-Jolie

Poissy X ¢
Evreux 1 yint-Dedis A 0%

Parns
“Plaisir

Houdan 2 RN 4 { ; ’ \ \

Dreux 4 o RV

Saclay

Rambouillet

Une zone d'emploi est un espace géographique a l'intérieur duquel la plupart des actifs résident et
travaillent, et dans lequel les établissements peuvent trouver I'essentiel de la main d'ceuvre nécessaire
pour occuper les emplois offerts.

Le découpage en zones d'emploi constitue une partition du territoire adaptée aux études locales sur le
marché du travail. Le zonage définit aussi des territoires pertinents pour les diagnostics locaux et peut
guider la délimitation de territoires pour la mise en ceuvre des politiques territoriales initiées par les
pouvoirs publics ou les acteurs locaux. Ce zonage est défini a la fois pour la France métropolitaine et les
DOM.

Le découpage actualisé se fonde sur les flux de déplacement domicile-travail des actifs observés lors du
recensement de 2006.

La commune de Gressey est localisée au sein de la zone d’emploi de Houdan.

5.3.2 Lapopulation active

Selon I'INSEE, la population active regroupe la population active occupée (appelée aussi « population active ayant un
emploi ») et les chémeurs.

Est considérée comme inactive, au sens statistique, toute personne de moins de 16 ans ou toute personne de 16 ans et
plus, qui ne recherche pas d’emploi et n'est pas recensée par le Péle Emploi (retraité, lycéen, étudiant, femme au foyer...).
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Population de 15 a 64 ans par type d'activité

2014 | 2009

Ensemble 357 | 370

Actifs en % 78,5 | 74,1

actifs ayant un emploi en % 74,5 67,1
chémeursen % 4,0 7,0

Inactifs en % 21,5 | 25,9

éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 10,2 11,1
retraités ou préretraités en % 6,5 10,2

autres inactifs en % 4.8 4,6

En 2014, la population active représente 78,4% de la population de 15 a 64 ans, soit 357 personnes. Le
taux d'activité est de 76,4% a I'échelle de la communauté de communes

SiI'on considére la tranche d’age 15-64 ans et la période 2009-2014, on remarque :
- Une augmentation de la population active en emploi
- Unelégeére baisse du nombre de chdmeurs
- Une baisse importante du nombre des inactifs liée essentiellement a une baisse forte du
nombre de retraités ou pré-retraités.

5.3.3 Lieude travail des actifs

Les principaux lieux de travail des actifs sont :

- Lazone d’emploi de Houdan pour 38%
- Lazone d’emploi de Saclay pour 18%
- Lazone d’emploi de Poissy pour 16%
- Lazone d’emploi de Mantes pour 10%

Les moyens de transport utilisés pour se rendre au travail pour les habitants de Gressey sont :

x Voiture, camion, fourgonnette 80,1 %
x  Transports en commun 13,9 %
~  Pas de transport 1,2%
x  Marche a pied 3,2%
x  Deux roues 1,6 %

5.3.4 L’activité agricole

Le Plan régional de I'agriculture durable

Le PRAD a été approuvé par arrété du préfet de la région d'lle-de-France, en date du 7 novembre 2012
apres avoir recu un avis favorable de la commission régionale de I'économie agricole et du monde rural
(COREAMR), et avoir fait, au préalable, I'objet d’'une consultation publique.

Il s'appuie sur 4 enjeux majeurs :

» Renforcer la place de I'agriculture au sein de la région lle-de-France
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» Sécuriser les revenus des exploitations agricoles et structure les filieres agricoles et agro-
industrielles franciliennes

» Répondre aux enjeux alimentaires environnementaux et climatiques grace a l|'agriculture
francilienne.

» Faciliter I'adaptation de I'agriculture francilienne et accompagner ses évolutions

Le Plan Local d’Urbanisme devra permettra notamment de préserver les espaces agricoles ainsi que le
développement de l'urbanisation qui pourrait entraver le développement de I'activité.

L'évolution de 'activité agricole a Gressey depuis 1988

Le constat de I'agriculture de Gressey, a partir des RGA 1988, 2000 et 2010 est le suivant :

» En 1988, il existait 9 exploitations sur la commune contre 4 exploitations en 2000 et 4
exploitations en 2010.

» La surface agricole utilisée totale par cette exploitation représente 500 hectares en 2010 contre
598 Ha en 1988.

» La taille moyenne des exploitations communales est passée de 66 hectares en 1988 a 125
hectares en 2010.

» Le cheptel est composé de 0 unité de gros bétail en 2010 (67 UGB en 1988).

Données PAC 2014

L'activité agricole est importante sur la commune. Cette-derniére comprend 560,39 ha d’espaces
agricoles, soit 77,6% de la surface communale (données MOS 2012). Ces surfaces sont exploitées par 15
exploitants (10 des Yvelines, 5 d’Eure et Loire) dont 3 ont leur siege d’exploitation sur la commune.

Ces surfaces sont majoritairement en céréales.

Données 2021

La commune n'accueille plus de siege agricole principal en 2021. Seul un batiment d’élevage (boxs a
chevaux) est implanté en limite Nord du territoire. Il appartient a une centre équestre implanté sur la
commune voisine de Boissets.

Une grande partie du territoire communal est utilisé pour les cultures.
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Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes a fibres
Semences

Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains
Fourrage

Estives landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

Canne a sucre
Arboriculture

Divers

Registre parcellaire graphique : zones de cultures déclarées par les exploitants en 2014.

Points de vigilance sur la commune de Gressey

La commune de Gressey est située sur le territoire agro-environnemental de la chouette chevéche
d'Athéna. Ce territoire comprenant 42 communes de I'Ouest yvelinois, est porté par le centre
ornithologique d’lle de France (CORIF) dans le cadre de projet agro environnemental climatique (PAEC)
de la programmation FEADER 2015-2020. Les mesures proposées aux exploitants agricoles visent a
préserver un mode d’exploitation favorable a la biodiversité. Les soutiens financiers prévus permettent
de développer et améliorer le maillage de zones de régulations écologiques et les infrastructures agro-
écologiques (haie, bosquets, arbres isolés, vergers, mares, mouilleres et fossés, ripisylves, ...), de
maintenir voire développer les prairies et d’améliorer leur potentiel écologique par une gestion

extensive, notamment dans les fonds de vallées.
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5.3.5 Leprojetde résidence séniors

Un projet de résidences pour séniors existe sur la partie Ouest du bourg par le propriétaire de la parcelle.
La commune est favorable a ce projet. Toutefois, ce projet n‘est pas suffisamment avancé pour qu'il soit
intégré au présent PLU. Le terrain concerné par le projet a donc été classé en zone N.

Lorsque le projet sera suffisamment avancé, la commune est favorable a I'étudier et a proposer une
révision du PLU afin de classer le terrain en zone constructible et autoriser les constructions envisagées.
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3EME PARTIE : ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
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L'état initial de I'environnement est I'occasion de présenter les différentes caractéristiques du territoire de
la commune en termes d’enjeux environnementaux et d'analyser les perspectives d'évolution.

Il s'agit également d’effectuer un bilan aussi exhaustif que possible de I'ensemble des problématiques
environnementales afin de mesurer les atouts, les faiblesses et les éléments de contraintes a prendre en

compte.

1 Environnement physique

1.1 Lerelief
Le relief de la commune est marqué par la proximité de la vallée de la Vesgres. Le point culminant de la

commune est a la cote + 157 métres et se situe a I'ouest a proximité du lieu-dit « Les Bois de Cerisy ». Le
point bas est a la coéte + 107 métres et se trouve a proximité du hameau «Les Friches » situé sur la

commune de Saint Lubin de la Haye.
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1.2 Lagéologie

D’un point de vue géologique, le département des Yvelines, comme toute I'lle de France, est constitué de
couches alternées de sables et de calcaires, plus ou moins mélés d’argile.

Les sables se sont maintenus dans un grand nombre d’endroits, tandis qu'ailleurs réapparait la couche
calcaire. Les bords de la Seine sont une terre d’alluvions.

La structure géologique des Yvelines s'insere dans celle de
I'le-de-France et plus généralement du bassin parisien, vaste
cuvette sédimentaire, approximativement centrée sur Paris.

Elle est formée d'un empilement, de couches sédimentaires
de I'ere tertiaire, alternant calcaires, marnes, sables et argiles.
Ces couches reposent sur un socle épais de craie du Crétacé
supérieur qui affleure rarement sauf sur les versants de
certaines vallées. Les sédiments tertiaires ont été fortement
érodés par les cours d'eau, principalement la Seine, et
remplacés dans le fond des vallées par des alluvions
quaternaires.

Sur les plateaux d'importants dépots éoliens de loess2 ont
donné naissance a de riches sols agricoles.

Les couches dures, marno-calcaires, résistant mieux a
I'érosion, ont donné naissance a des plates-formes
Iégérement inclinées, qui structurent le paysage. Dans le sud
des Yvelines, la plate-forme structurale du calcaire de Beauce La géologie du département
(Stampien) domine la région de Rambouillet et disparait

progressivement dans la partie nord ou elle apparait encore

dans les hauteurs de la forét de Marly et du plateau des Alluets, et sous forme de buttes-témoins sur la
rive nord de la Seine. Elle laisse la place vers le nord a la surface structurale du calcaire grossier (Lutétien).
Dans les zones de transition apparaissent les sables de Fontainebleau (Stampien).

Ces couches ont subi le contrecoup des plissements alpins et formé un léger plissement d’axe sud-est -
nord-ouest.

Au quaternaire, lors des phases de glaciations, les méandres de la Seine ont érodé les alluvions anciennes,
formant de hautes terrasses alluviales, notamment dans les boucles de Saint-Germain et de Moisson.
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Extrait des cartes géologiques de Houdan
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Le plateau du Mantois et du Vernonnais au Sud de la Seine, a la marge orientale profondément burinée
par les tributaires de la Seine. Un accident tectonique ancien, qui n'apparait plus dans la topographie, la
faille (ou flexure) de la Seine partage ce pays en deux domaines ; a I'Est un plateau crétacé, a I'Ouest un
plateau lutétien-bartonien surmonté de buttes oligocénes. Mais l'important revétement de sables
granitiques et de limon a uniformisé la physiographie et il est généralement difficile de localiser le
passage de la faille sauf a Blaru et au Sud-Ouest de Vernon. Au contraire, la dorsale sableuse des buttes
stampiennes de Lommoye-Chaufour jalonne la ligne de partage des eaux tributaires de la Seine et de
I'Eure.

A cause des Sables de Lozere et des marnes lutétiennes et sannoisiennes, ce plateau est plus humide que
le Vexin francais et les phénomenes karstiques n'apparaissent bien qu'au voisinage de la Seine. Plus a
I'Ouest, I'imperméabilité du substrat explique la prolifération des mares et mardelles, résidus probables
de la fonte des pingos périglaciaires.
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1.3 Hydrographie et hydrologie

1.3.1 Masse d’eau superficielle

La commune appartient a l'unité hydrographique de la Vesgre. La Vesgre se déverse dans I'Eure au
niveau d’lvry-la-Bataille.

Cette unité hydrographique est occupée sur prés des deux tiers de sa surface par une agriculture
principalement de type grandes cultures céréaliéres.

La majorité des masses d'eau de I'UH n’atteint pas le bon état écologique en raison d'altérations
morphologiques, de pollutions diffuses et ponctuelles.
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La partie de la masse d’eau souterraine 3211 (51% de la surface de 'UH) est contaminée par les nitrates et
les OHV.

La partie de la masse d'eau souterraine 3102 (49% de la surface de I'UH) est en mauvais état chimique,
contaminée par les OHV et les pesticides.

Ces deux masses d’eau sont en bon état quantitatif.
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1.3.2 Masse d’eau souterraine

La masse d’eau souterraine de de la commune est la masse d’eau « Tertiaire du Mantois a I'Hurepoix ».
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1.4 Leclimat

1.4.1 Leclimatdes Yvelines

Le climat des Yvelines est tempéré, soumis aux influences océaniques vers I'ouest, et continentales vers
I'est, atténuées toutefois par le réchauffement di a I'agglomération parisienne.

Il n'est pas trés humide, avec une moyenne annuelle de précipitations de 673 mm. Les vents dominants
sont de secteur Ouest et des épisodes orageux sont assez fréquents en été.

La moyenne des températures annuelles moyennes relevées a la station météorologique départementale
de Trappes sur une période de trente ans (1961-1990) s'éléve a 10,3 °C avec des moyennes maximales et
minimales de 14,2 °Cet 6,3 °C.

Températures moyennes maximum et minimum
(1981-2010 - station climatique de Trappes)

40 °C

20 °C

m

Jan. Fev. Mars Avril Mai Juin Juil. Aout Sept. Oct. Nov. Dec.

@ Temp.Max -~ Temp.Min
La moyenne annuelle des précipitations a Trappes, sur la période 1961-1990, s'éléve a 673 mm, avec des
variations saisonniéres peu marquées.

Les mois de mai et novembre sont les mois les plus pluvieux avec 63,1 et 60,9 mm, février et ao(t étant
les moins pluvieux avec respectivement 49,4 et 49,8 mm. Dans le nord du département, les vallées de la
Seine, de I'Oise et de la Mauldre souffrent d’'un déficit de précipitations (pluviosité annuelle comprise
entre 550 et 600 mm).

Précipitations moyennes (1981-2010 - station climatique de Trappes)

100 mm

I I I I I I I I I I I I o
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L'ensoleillement moyen annuel est de 1687 heures (station météo de Trappes).

Des variations locales (microclimats) affectent en particulier les versants de la vallée de la Seine exposés
au nord ou au sud. Il existe aussi de forts contrastes entre les zones urbaines a l'est et les zones rurales a
I'ouest, tant au niveau des températures qu’au niveau du nombre de jours de neige ou de brouillard. Le
nombre moyen annuel de jours ou la température dépasse 30° C varie de 10 a 20, le minimum étant
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atteint dans les zones boisées du sud-est du département, et le maximum dans le nord-est et le long de la
vallée de la Seine du fait de I'llot de chaleur urbain existant au centre de I'agglomération parisienne. Le
nombre de jours de gel est également trés contrasté avec 40 jours de gel/an a Trappes contre 88 jours de
gel/an a Saint-Arnoult- en-Yvelines en forét de Rambouillet.

1.4.2 Evolution du climat en lle-de-France

En ile-de-France, comme sur I'ensemble du territoire métropolitain, le changement climatique se traduit
principalement par une hausse des températures, surtout marquée depuis le début des années 1980.

Sur la période 1959-2009, on observe une augmentation des températures minimales et maximales
annuelles de I'ordre de 0,3°C par décennie.

A l'échelle saisonniére, c'est I'été qui se réchauffe le plus, avec des hausses de l'ordre de 0,4 °C par
décennie, suivi de pres par le printemps avec une hausse de l'ordre de 0,3 °C par décennie. En automne et
en hiver, les tendances sont également en hausse, mais avec des valeurs moins fortes, de l'ordre de +0,2
°C par décennie.

En cohérence avec cette augmentation des températures, le nombre de journées chaudes (températures
maximales supérieures ou égales a 25°C) augmente et le nombre de jours de gel diminue. Le climat de la
région reste marqué par l'ilot de chaleur urbain parisien, phénomeéne lié a la présence de I'agglomération
parisienne et son tissu urbain trés dense. Il en résulte des températures nocturnes plus élevées a Paris
que sur les zones rurales alentour.

En ce qui concerne les précipitations, le signal du changement climatique est moins manifeste en raison
de la forte variabilité d’une année sur l'autre. En lle-de-France, sur la période 1959-2009, les tendances
sont peu marquées.

Ces changements ont des impacts sur I'évaporation des sols, qui s'accentue, conduisant a des
sécheresses plus fréquentes et plus intenses.

1.4.3 Les tendances des évolutions du climat au XXle siécle en lle-de-France

a) Poursuite du réchauffement au cours du XXle siécle en ile-de-France, quel que soit le scénario

b)Selon le scénario sans politique climatique, le réchauffement pourrait atteindre prés de 4°C a
I'horizon 2071-2100 par rapport a la période 1976-2005

¢) Peu d'évolution des précipitations annuelles au XXle siécle, mais des contrastes saisonniers

d)Poursuite de la diminution du nombre de jours de gel et de 'augmentation du nombre de
journées chaudes, quel que soit le scénario

e) Asséchement des sols de plus en plus marqué au cours du XXle siécle en toute saison.
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2 Les milieux naturels

2.1 Lepaysage

2.1.1 L’atlas des paysages des Yvelines : entité paysagére : « La Plaine de Houdan »

Butte de
Richebourg

Coteaux
La Vesgre de Bazainville

L'Opton
Butte de la Le Grapelin

Ferriére Butts de

Coteaux

d’Adainville ~
P

Une plaine agricole tenue par des horizons boisés

La plaine de Houdan constitue un intéressant paysage intermédiaire, par sa position et son échelle.
Occupée aujourd’hui par les grandes cultures de céréales et d'oléoprotéagineux en son cceur, elle
marque l'ouverture des Yvelines vers I'Eure-et-Loir et la Beauce, véritable "marche frontaliere" de la
région lle-de-France.

La plaine de Houdan, un paysage de transition, avec la craie de la Beauce a I'Ouest (en jaune) et les sables
de Fontainebleau a I'Est et au Nord (en rouge). La présence importante de sols sableux pauvres a
longtemps été favorable a I'élevage de moutons, producteurs de laine traitée dans les rivieres et lavoirs. Il
a fait la richesse de Houdan au XIX° siecle grace a la production d'uniformes militaires sous I'empire.

La géologie confirme remarquablement ce passage, avec d’'une part I'apparition de la craie dans les sols
aux abords méme de la limite départementale c6té Ouest qui annonce la Beauce, et d'autre part les
sables de Fontainebleau c6té Est qui marquent la limite du plateau d'Yvelines.

Les larges horizons qu’ouvrent les grandes cultures, sont partout ailleurs tenus par des reliefs et des
boisements, qui délimitent la plaine et enrichissent les ambiances et les milieux.

Une ride de sables de Fontainebleau dite " ride de Richebourg" ondule au-dela du plateau d'Yvelines
dans la direction armoricaine. Malgré son altitude modeste (130 m a 160 m environ), elle sépare en
douceur la plaine de Houdan des plateaux du Mantois.

Commune de Gressey - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation 71



EUCLYD EUROTOP

Espace agricole entre le Bois des Sablons et le bourg de Gressey

Vue sur le Bois des Sablons depuis le bourg de Gressey

Sur ces sols pauvres, I'agriculture céde en partie la place aux bois et aux foréts. lls forment une ribambelle
discontinue qui suffit a composer des horizons boisés, soulignant ce passage du Mantois au Drouais.

Bois et bosquets sur la commune de Gressey

Commune de Gressey - Plan Local d'Urbanisme - Rapport de présentation 72



EUCLYD EUROTOP

2.1.2 La Charte Paysagére de la CCPH: Le plateau des buttes boisées et les horizons
agricoles ouverts

Caractéristiques principales du plateau des buttes boisées (partie Nord)

Le plateau des bois et foréts

Les points les plus hauts du plateau ondulé sont “chapeautés” par des bois de grande superficie. Ces bois
sont prolongés par des petits boisements qui multiplient les effets de lisiere. La multiplicité de
configurations de ces boisements crée des profondeurs de champs et des horizons renouvelés.

Les points hauts habités

Les bourgs occupent les points hauts du plateau. L'entité n’est pas marquée par un péle urbain principal
mais par un réseau de bourgs de tailles équivalentes.

La route des reliefs

La RD 983 presque en droite ligne du nord au sud, franchit et gravit I'ensemble des reliefs proposant des
situations et des vues tres variées entre grands panoramas ouverts et secteurs plus boisés.

L'eau des bois & I'eau des plaines

L'eau est omniprésente : la téte du chevelu de la Vaucouleurs, les nombreuses mares et résurgences
d’eau dans les secteurs de boisements, I'laqueduc de I'Avre, des rus et drainages, les mares, ...

Les entrées de villages

Sur la grande ligne droite de la RD 983, I'approche des villages et leurs entrées sont des séquences a forts
enjeux.
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L'accompagnement végétal (ripisylve, boisements et bosquets, ceinture verte des jardins, ...) sont les
garants de la qualité des entrées de villages. L'empreinte du passage de la route sur les paysages et les
usages des villages est souvent tres forte et problématique.

Le développement des villages

Les villages de cette entité se sont développés, le plus souvent, selon une logique linéaire le long des
rues, les villages les plus proches de la ligne de chemin de fer dans des proportions plus importantes.

Corridors biologiques

Le maillage des rus et le “patchwork » de bois constituent la trame de corridors écologiques a grande
échelle, au travers des vallonnements cultivés.

Cartographie des enjeux du paysage
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- le dialogue entre horizons agricoles et séguences boisées
- l'intégration des batiments d'exploitation agricole
- le corridor écologique (trame forestiere vers |a forét de Rosny)
- des bandes enherbées des cours d'eau et de I'Aqueduc de |'avre
- les milieux naturels a enjeux (réseau de mares, prairies, ceinture verte des villages)
Initier - un traitement de qualité des centres bourgs traversés par la Route Blanche (Richebourg, Orvilliers)
Créer

- des formes d’urbanisation nouvelles inspirées par les typologies traditicnnelles pour les extensions linéaires
- un réseau de connexions biologiques 3 grande échealle

- un contrat de bassin de la Vaucouleurs
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Sur le plan ci-dessus, la charte paysagére de la CdC du Pays Houdanais identifie tout le territoire
situé au Nord et a I'Est du bourg de Gressey comme a fort enjeu paysager et écologique : « paysage
remarquable avec corridor biologique a conforter ».

Caractéristiques principales des horizons agricoles ouverts (partie Sud)

vvvvvvv

Un plateau agricole en « balcon » sur les vallées de Houdan-Maulette
Sur le relief en pente douce, le vaste plateau agricole semble étre une seule et méme piéce gigantesque.
Des Horizons trés lointains

Les vues depuis les points hauts sont souvent trés lointaines. Certaines d’entre elles sur Houdan sont
pittoresques : le clocher et les batiments les plus hauts semblent émerger des champs...

Des cultures a perte de vue

Ce secteur agricole est quasiment dépourvu d’arbres ou de haies. Seul un réseau de chemins
d’exploitation maille cette grande entité cultivée.

Habiter les franges du plateau

Les abords des poles urbains bordant le plateau ont tendance a se « déliter » : les extensions
pavillonnaires s'étendent le long des routes vers le plateau.

L'eau au travers du plateau
Deux événements animent ce vaste plateau :

- Le passage du Sausseron et sa ripisylve spectaculaire. |l va rejoindre La Vesgre a Houdan (présence de
moulins)

- L'aqueduc de I'Avre dont les bornes en pierre et certains ouvrages ponctuent le plateau agricole
L'arrivée en Train par le plateau

Le passage de la ligne de chemin de fer, qui depuis Richebourg accompagne le Sausseron, traverse le
vaste plateau.

Les paysages agricoles traversés et la lisiere du p6le centre forment I'entrée de ville de Houdan
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Etude de cas de la Charte : Gressey - une « double » entrée de village

Vue lointaine depuis la plateau agricole nouveau seuil pergu d’entrée du village

- R R R R e e <

pavillons s illons enrée coeur de bourg centre village

Perception et paysage

Depuis la route a I'approche du village, les extensions de pavillons a I'écart du bourg ont modifié la
perception de son entrée et multiplié les seuils d’entrée.

Les pavillons ont un impact fort depuis la route et banalisent le paysage. La nature des plantations ne
suffira pas a intégrer ces constructions.

Dynamique d’évolution

Les dernieres extensions ont dégradé une entrée du village, avec des implantations qui sont étrangeres
aux principes originaux.

Le contraste entre le coeur du village et les extensions contemporaines s'accroit.
Orientation

- requalification de toutes les entrées du village pour en maitriser les silhouettes.
- intégration des extensions récentes par des plantations

- préservation des fronts urbains qualitatifs

- promotion de formes d’urbanisation moins consommatrices d’espace et plus en lien avec les usages du
cceur de bourg.
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Cartographie des enjeux du paysage
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- le mitage du plateau agricole par une maitrise des aménagements et projets en frange de village

- les transitions avec les espaces bordant le plateau (le pdle centre, les villages, les zones d’activités)
- la lisibilité du Sausseron et de sa ripisylve

- l'intégration des batiments agricoles

- |la perception des paysages depuis la ligne de chemin de fer

- le Contrat de bassin de la Vesgre amont

- des plantations de haies et de vergers, participant 3 améliorer les connecticns écologiques a grande échelle
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2.1.3 Les espaces remarquables du paysage local

La commune de Gressey dispose d'un paysage de plateau ponctué d’espaces boisés offrant différents
points de vue remarquables, en particulier sur la partie Nord du territoire.
Rappelons que la charte paysagére de la CdC du Pays Houdanais identifie tout le territoire situé au

Nord et a I'Est du bourg de Gressey comme a fort enjeu paysager et écologique: « paysage
remarquable avec corridor biologique a conforter ».

Vue sur le Nord du bourg et ses espaces boisés en pas japonais situés au Nord-Est

La vue remarquable sur les espaces boisés au Nord du bourg

Vue sur le Nord du bourg et sur ses espaces boisés en pas japonais
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Bosquets situés au Nord-Est du bourg
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Vue depuis le Nord Est du bourg sur Gressey et le pays Houdanais

Vue depuis le Nord Est du bourg sur Gressey et le pays Houdanais
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2.1.4 Lacathédrale de Chartres vue de Gressey

Texte et informations tirés du document «I'Echo de la Tour, journal d’informations historiques et
géographiques du donjon de Houdan et du Pays Houdanais - n°3 juillet 2017 »

La cathédrale de Chartres est visible du Pays Houdanais, depuis Gressey notamment. Pourtant distante de
44 km 810 m, la cathédrale est visible avec une petite paire de jumelles et a I'ceil nu pour toute personne
possédant une bonne acuité visuelle, lorsque l'air est bien transparent.

Gressey, un balcon sur le Pays Houdanais
Depuis la cote 157 a Gressey il est possible d’apercevoir :
- L'église de Houdan,
- Lesilo de Marchezais,
- Etlesfleches de la cathédrale de Chartres.

Vue sur le pays Houdanais

H O U D A N CLOCHES
Eglise Boldo Donjon Chateau d'eau

@

Vue sur la cathédrale de Chartres

Sur un horizon immense, les deux clochers de la cathédrale de Chartres se discernent dans le lointain sur l'original de
ce cliché pris au téléobjectif (agrandi dans le cartouche ci-dessus). Ils sont aussi visibles sur place avec une simple petite paire de
jumelles de randonneur, et trés certainement a I'wil nu par toute personne possédant une bonne acuité visuelle, lorsque Uair est
bien transparent mais pas obligatoirement par beau temps puisque cette visée n'est que horizontale, donc trés loin des nuages.

Photos René CAMELOT,
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Gressey, cote 157 (borne 157 de I'lGN), un site historique :
Direction Boisset, chemin a droite juste aprés la derniére maison, puis a 250 m chemin a gauche. En haut
de la montée, a I'emplacement d'un ancien chateau d’eau (borne).

Récit par René Camelot, photographe amateur :

«lors de ma derniére prise de vues, au printemps, j'eus la visite d’'un habitant de Gressey, M. Claude Le
Foll, ancien agriculteur, ancien conseiller municipal et natif de Gressey. Il m’annonca : « lorsque j'étais
enfant, mes parents m’ont dit qu'il paraitrait que la cathédrale de Chartres serait visible d’ici ? C'était
pendant I'occupation, I'armée allemande y avait établi un poste d'observation et de surveillance, et ils
avaient rapporté ce fait dans le village ».

Vue aérienne prise depuis le Nord du bourg permettant une vue sur les bosquets
situés I’Est du bourg et sur la borne 157
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2.2 Lesespaces naturels

2.2.1 L’inventaire ZNIEFF

Définition

Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique sont particuli@rement intéressantes
d’un point de vue écologique. Elles participent au maintien des grands équilibres naturels et constituent
le milieu de vie d’espéces animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel régional.

Sans valeur réglementaire, cet inventaire sert de référence pour la mise en place de mesures de
protection.

On distingue deux types de ZNIEFF, pouvant concerner le milieu terrestre et marin :

- Les ZNIEFF de type 1: superficie généralement limitée, définie par la présence d'espéces
ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel national ou
régional. Elles ont en un enjeu de préservation.

- Les ZNIEFF de type 2: grands ensembles naturels, riches et peu modifiés, offrant des
potentialités biologiques importantes. Des terrains peuvent étre classés dans des zones
ou des constructions ou des installations sont permises sous réserve du respect des
écosystémes.

Il existe une ZNIEFF sur le territoire communal.
La ZNIEFF continentale de type 2 « PLATEAU DU GRAND MANTOIS ET VALLEE DU SAUSSERON »

Ce vaste périmétre qui s'étend sur 22 communes constitue un regroupement deux anciennes ZNIEFF de
type Il délimitées par Ecosphére en 2003 (« Plateau de Bazainville et Vallée du Sausseron » n° 110020345
et « Plateau de Civry-la-Forét a Flexanville » n° 110020362) en faveur de la Chevéche avec respectivement
5 et 17 territoires occupés* par I'espece connus a I'époque.

Cette vaste zone recouvre une partie du plateau agricole qui s'étend entre Tilly et Auteuil et se connecte
par le sud au niveau de Richebourg avec la vallée du Sausseron.
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2008 et 2015, prés de 100 territoires occupés par I'espéce au sein de ce périmétre ont été mis en évidence
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lors des inventaires spécifiques (repasse) : 50 territoires en 2008, 65 en 2010, 77 en 2012 et 87 en 2015 !
Les densités d'individus les plus fortes ont été observées principalement sur Civry-la-Forét avec 11
territoires occupés, Flexanville, Orvilliers et Tilly (8 sites) et Orgerus (7 sites). Le faible « turn over » et la
fidélité importante de l'occupation des sites pendant cette période (35 sites occupés 3 années
consécutivement et 20 sites deux années consécutivement) témoignent de la bonne vitalité
démographique de ce noyau de population.

Sur la derniere période, le nombre de couples nicheurs connus (reproduction en nichoirs) est passé
progressivement de 12 en 2008 et 2009, 13 en 2010, 15 en 2011, 20 en 2012, 19 en 2013, 18 en 2014 pour
atteindre 23 couples en 2015.

Le Busard Saint-Martin (Circus cyaneus), autre espéce menacée liée aux agrosystemes niche
régulierement sur ce secteur du Mantois avec au moins 3 couples recensés sur les communes de Civry la
Forét (2) et Flexanville (1) dans la période 2008-2010.

Sur la commune d'Orvilliers, la présence de I'Agrion de Mercure (Coenagrion mercuriale) vient d'étre mise
en évidence en 2011 au niveau du ru de Prunay. Plusieurs individus (dont 1 tandem) ont pu étre observés
mais I'autochtonie de I'espéece reste a vérifier.

Il est a noter que la source du Ru de Prunay coule en permanence, y compris au cours des épisodes secs
de I'année 2011. Ce ru permanent qui circule en contexte agricole ouvert et bien ensoleillé, présente des
trongons a végétation aquatique dense favorable au développement larvaire de cet odonate menacé. A
Flexanville, une station du rare Orchis bouffon (Anacamptis morio) vient d'étre découverte récemment
sur les franges d'une jachére. L'espéce pourrait se maintenir sur ce secteur dans les derniéres pelouses et
au niveau des ourlets calcicoles des boqueteaux.

On mentionnera également la présence de plusieurs mares de pleins champs qui abritent de petites
populations (5 a 15 males chanteurs) de Rainette arboricole (Hyla arborea) sur les communes de Behoust,
Civry-la Forét, Flins-Neuve-Eglise, Mondreville, Mulcent et Tilly.

L'existence de nombreux boqueteaux et remises boisées disséminés au sein de la matrice agricole
permet d'observer également des espéces aux meeurs forestiéres comme la Martre des pins et le Blaireau
présents en petites populations isolées ou encore le Cerf élaphe qui fréquente les zones de grandes
cultures du printemps jusqu'en fin d'été.

Enfin, le Loir (Glis glis) a fait I'objet d'une observation fugace dans un nichoir a chouette chevéche en
2005 sur la commune de Boissets. Il est probable que cette espéce discréete qui colonise les vergers et
jardins dans les hameaux et les fermes isolées soit plus abondante qu'il n'y parait.
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La ZNIEFF 2 a GRESSEY
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2.2.2 Natura 2000

« Avec la constitution du réseau Natura 2000, I'Europe s'est lancée dans la réalisation d’'un ambitieux
réseau de sites écologiques dont les deux objectifs sont : préserver la diversité biologique et valoriser le
patrimoine naturel de nos territoires.

En la matiére, les deux textes de I'Union les plus importants sont les directives « Oiseaux » (1979) et
« Habitats faune flore» (1992). Elles établissent la base réglementaire du grand réseau écologique
européen. Les sites désignés au titre de ces deux directives forment le réseau Natura 2000.

La directive « Oiseaux » propose la conservation a long terme des espéces d'oiseaux sauvages de I'lUnion
européenne en ciblant 181 espéces et sous-espéces menacées qui nécessitent une attention particuliere.
Plus de 3000 sites ont été classés par les Etats de I'Union en tant que Zones de Protection spéciales (ZPS).
La directive « Habitats faune flore » établit un cadre pour les actions communautaires de conservation
d’espéces de faune et de flore sauvages ainsi que de leur habitat. Cette directive répertorie plus de 200
types d’habitats naturels, 200 espéces animales et 500 espéces végétales présentant un intérét
communautaire et nécessitant une protection. Les Zones Spéciales de Conservation (ZSC), actuellement
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plus de 20000 pour 12% du territoire européen, permettent une protection de ces habitats et espéces
menaceées.

Une section particuliére aux sites Natura 2000 dans le Code de I'environnement précise le cadre général
de la désignation et de la gestion des sites Natura 2000 en France (art L. 414.1 a L. 414.7 du Code de
I'Environnement). »

Il n’existe pas de zone natura 2000 sur le territoire communal.

2.2.3 Monument historique

Un monument historique est un édifice ou un espace qui, en raison de sa valeur patrimoniale, artistique
ou historique, est protégé par un classement (par arrété ministériel ou par décret en Conseil d'Etat) ou par
une inscription (par arrété du préfet de région ou du ministre chargé de la culture) au titre des
monuments historiques.

Pour les édifices, cette protection peut étre totale ou partielle, c'est-a-dire ne concerner que certaines
parties d'un immeuble (ex : fagcade, toiture, portail, etc.).

La léqgislation distingue deux types de protection : le classement et l'inscription.

Sont classés parmi les monuments historiques, « les immeubles dont la conservation présente, au point
de vue de I'histoire ou de I'art, un intérét public ». C'est le plus haut niveau de protection.

Sont inscrits parmi les monuments historiques « les immeubles qui, sans justifier une demande de
classement immédiat au titre des monuments historiques, présentent un intérét d’histoire ou d’art
suffisant pour en rendre désirable la préservation ».

Abords des monuments historiques :

La loi du 25 février 1943 instaure l'avis de I'Architecte des Batiments de France sur toute demande
d'autorisation de travaux a l'intérieur d'un périmétre de protection de 500 métres de rayon autour des
monuments historiques, qu'ils soient classés ou inscrits.

Depuis 2000, le périmétre de 500 métres peut étre adapté aux réalités topographiques, patrimoniales et
parcellaires du territoire, sur proposition de I'Architecte des Batiments de France et en accord avec la
commune.

Gressey accueille un monument historique intitulé « Eglise de Gressey », classé suite a I'arrété du 15
septembre 1954,
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Immeubles classés ou
inscrits - Yvelines - 78
En instance de classement
M Partiellement Inscrit
M inscrit
M Partiellement Classé-Inscrit
I Partiellement Classé
W Cassé
I Par défaut
En date du : 2017-07-10

Propriétaire : DRAC
lle-de-France
Périmétre de protection
d'un monument historique
- Yvelines - 78

[] Abords MH

En date du - 2017-05-30

Propriétsire : DRAC

lle-de-France
Données de référence

Parcelles cadastrales
Propriétsire : IGN

Ortho-imagerie
Propriétaire : IGN

Source : Ministére de ls Culture et e s C ication, © 2010 - IGN Gé

2.2.4 Siteclassé et site inscrit

Un site classé est un site de caractére artistique, historique, scientifique, Iégendaire ou pittoresque, dont
la préservation ou la conservation présente un intérét général. L'objectif est de conserver les
caractéristiques du site, I'esprit des lieux, et de les préserver de toute atteinte grave.

Comme pour les monuments historiques, la loi sur la protection des sites prévoit deux niveaux de
protection, l'inscription et le classement. La mise en ceuvre de cette Iégislation releve de la responsabilité
de I'Etat, et fait partie des missions du ministre de I'écologie. Les programmes et projets de protections
sont préparés par les directions régionales de I'environnement, et soumis pour avis aux commissions
départementales des sites. Les décisions de classement sont prises par décret, aprés consultation de la
commission supérieure des sites et du Conseil d'Etat, ou plus rarement par arrété ministériel. Néanmoins,
ceci s'opére dans les deux cas aprés une instruction locale qui comprend une enquéte administrative, la
consultation des collectivités locales et de la commission départementale. Les décisions d'inscription
sont prises par arrété du ministre chargé des sites apres consultation de la commission départementale
des sites.

Cette mesure est une application de la loi du 2 mai 1930 modifiée (codifiée aux articles L341-1 a 22 du
code de I'environnement) sur la protection des monuments naturels et sites de caractéres artistiques,
historiques ou légendaire.

Gressey accueille :

- un site classé le 20 janvier 1975 dénommeé « site de I'ancien presbytére a Gressey »,
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- un site inscrit le 10 janvier 1975 dénommé « site de I'Eglise de Gressey ».

Site classé ou inscrit -
Yvelines - 78

[ classé
[ ] Inscrit

En date du : 2016-08-12
Propriétaire : DRIEE
lle-de-France

2.2.5 Leszones humides

Définition
Les zones humides sont des écosystemes a l'interface entre les milieux terrestres et aquatiques (eau

douce ou marine) caractérisés par la présence d’eau plus ou moins continue.

En droit francais, les zones humides sont définies comme « des terrains, exploités ou non, habituellement
inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumdtre de facon permanente ou temporaire. La végétation, quand
elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année » (article L. 211-
1 du Code de I'environnement).

Cadrage réglementaire

1) Dispositions du Code de I'Urbanisme

Le Code de I'Urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme déterminent « les conditions permettant
d'assurer [...] la préservation de la qualité [...] de l'eau, [...] des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystémes, [...] la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des
risques naturels prévisibles, [...] des pollutions et des nuisances de toute nature.
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Compte tenu des fonctions écologique, hydrologique et épuratrices assurées par les zones humides, leur

préservation via les documents d'urbanisme est donc un moyen de contribuer a la protection de la

biodiversité, a la préservation de la ressource en eau et a la prévention des risques naturels d'inondations.
2) Cadrage SDAGE

Selon larticle L.111-1-1 du Code de I'Urbanisme, les PLU doivent étre compatible avec les objectifs de
protection définis par :
- Les Schémas Directeurs d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE),

SDAGE du bassin Seine-Normandie

Le SDAGE propose (entre autres) une politique ambitieuse visant a mettre fin a la disparition des zones
humides et a protéger leurs fonctionnalités. Il demande aux documents d'urbanisme d’étre compatibles
avec l'objectif de protection des zones humides.

Afin de conserver l'intérét des zones humides en termes de biodiversité et de fonctionnalité en tant qu’espaces
et sites naturels, il est posé comme objectif la protection des zones humides.

Les SCOT, PLU et cartes communales sont compatibles avec cet objectif de protection des zones humides.

C'est le cas des Zones Naturelles d’Inventaire Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) humides et des
zones naturelles d'expansion de crue. C'est également le cas des deux types de zones humides - Zones
Humides d’Intérét Environnemental Particuliers (ZHIEP) et Zones Stratégiques pour la Gestion de I'Eau (ZSGE) -
qui peuvent étre définies par arrété préfectoral et constituent, alors, des servitudes a intégrer aux documents
d’urbanisme.

Enveloppes d’alerte zones humides en lle-de-France

Pour faciliter la préservation des zones humides et leur intégration dans les politiques de I'eau, de la
biodiversité et de 'aménagement du territoire a I'échelle de I'lle-de-France, la DIREN a lancé en 2009 une
étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humides de la région selon les
deux familles de criteres mises en avant par l'arrété du 24 juin 2008 modifié - critéres relatifs au sol et
critéres relatifs a la végétation.

Cette étude a abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en cinqg classes selon la
probabilité de présence d’'une zone humide et le caractére de la délimitation qui conduit a cette analyse.

Elle s'appuie sur:
- un bilan des études et une compilation des données pré-existantes ;
- I'exploitation d’'images satellites pour enrichir les informations sur le critére sol

L'ensemble de ces données ont ainsi été croisées, hiérarchisées et agrégées pour former la cartographie
des enveloppes d’alerte humides.

La commune est concernée par des espaces en eau et des secteurs de classe 2, 3 et 5.

La « Classe 2 » correspond aux Zones humides identifiées selon les criteres de I'Arrété du 24 juin 2008
mais dont les limites n‘ont pas été réalisées par des diagnostics de terrain (photo-interprétation) Ou
Zones humides identifiées par des diagnostics terrain mais a I'aide de criteres et/ou d'une méthodologie
différente de celle de I'arrété. Les limites et le caractére humide des zones peuvent étre revérifiés 